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A. Forord. 

Hjermitslev Gaard er placeret på en borgbanke i det flade landskab øst for Brønderslev. Hjermitslev Gaard 
var en herregård allerede i middelalderen, nævnt i det 14. årh. og en del af stamhuset* Birkelse i mere end 
200 år. *(Et stamhus var skattefritaget, men til gengæld kunne det ikke sælges og skulle gå i arv.) 

Bindingsværklængen er pt. nødlidende og har en begrænset levetid. Både fundament, terrændæk, tag, 
facader og vinduer/døre skal berøres ved den kommende opretning, og udskiftningsniveauet er betydeligt. 

Bindingsværklængens istandsættelse bør ske for at fastholde det samlende gårdmiljø, og istandsættelsen vil 
desuden fastholde de funktioner, der var aktuelle da bygningen var i drift, dvs. bolig for de ansatte ved 
Hjermitslev Gaard.  

Det samlede bygningsanlæg repræsenterer en periode, der spænder over flere århundreder, men 
bindingsværklængen føres ikke tilbage til en tid, der f.eks. fordrer skønnede konstruktionsforslag. Både 
materialevalg, rum, form og funktion fastholdes til tidsperioden primo tyvende århundrede, sådan som 
bygningen forefindes, senest brugt som karlekammer og stald.  

NB: Bindingsværklængen vil da være et socialrealistisk eksempel på de boligforhold, der herskede for blot 
70 år siden for de ansatte ved landbruget. 

Bindingsværklængen har undergået mange om- og tilbygninger, men er nu ruinøs, og i yderste konsekvens 
har bygningen en begrænset levetid, hvis der ikke sker en indgriben.  

Nedbrydningen er fremskreden, og ved selektiv udvælgelse og istandsættelse af de bygnigsdele, der kan 
anvendes, opnås der dog en vis originalitet. 

For at bevare det unikke samlende bygningsanlæg er en rekonstruktion af bindingsværkfløjen essentiel, og 
metoden er en rekonstruktion af bindingsværkfløjen med indbygning af de få genanvendelige brugbare 
bygnigsdele.  

Både fundament, terrændæk, tag, facader og vinduer/døre skal bearbejdes ved en kommende 
rekonstruktion, reparation. Udskiftningsniveauet er dog entydigt betydeligt. 

Nærværende handlingsplan anvender tidligere udført registreringsmateriale:  

”Hjermitslev Gaard Bygningsarkæologisk undersøgelse og kildestudie Arkitektskolen i Århus 1989”.  

” Hjermitslevgård. Redegørelse for tilstand og istandsættelsesbehov af søndre bindingsværkslænge 14. 
november 2018. Erik Arkitekter/EKJ Rådgivende ingeniører A/S”. 

Det aktuelle skadesbilledet iht. nærværende handlingsplan, er dog betydelig mere fremskredet end i de 
tidligere registranter fra 1989 og 2018. 
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B. Navne og adresser. 

Beliggenhed: 
 
Hjermitslevgård.   
Lærkevej 21. 
9700 Brønderslev. 
 
Ejer: 

Søren Zibrandt Dosenrode-Lyng. 
Elme Alle`8. 
9000 Aalborg. 
Telefon. 22 44 66 29. 
E. Mail: sd@dps.aau.dk. 
 
Geoteknik: 

Andreasen & Hvidberg. 
Svenstrup Bane Alle 15. 
9230 Svenstrup J. 
Telefon. 98 14 32 00 
E. Mail: post@aogh.dk 
 

Slots- og Kulturstyrelsen: 

Center for Kulturarv Fredede Bygninger. 
Specialkonsulent, arkitekt MAA Liv Knøchel Jeppesen 
Fejøgade 1, 2. sal 
4800 Nykøbing Falster 
Telefon. 33 95 42 00 & 51 44 21 58 
E. Mail: lij@slks.dk | slks.dk 
 

Arkitekt: 

JWH Arkitekter 
Mejlgade 44 E,1 
8000 Aarhus C. 
Telefon. 20 73 93 45 – 86 76 60 00. 
E. Mail: JWH@jeh.dk 
 
 
Konstruktør. Henning Edvardsen. 
Telefon. 30 35 69 32 
E. Mail: henningedvardsen50@gmail.com 
 
 

mailto:sd@dps.aau.dk
mailto:post@aogh.dk
mailto:lij@slks.dk
https://eur02.safelinks.protection.outlook.com/?url=http%3A%2F%2Fslks.dk%2F&data=04%7C01%7Cmeku%40nrep.com%7C97fbae2ad18642b4a52808d9420e8b67%7C36ac9e6288834e41bd87c11cba476d5c%7C0%7C0%7C637613452513638366%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C1000&sdata=4scl0jKDP25X3Vh4oSz1FukUr%2BTdAJlIyruMXq2McqM%3D&reserved=0
mailto:JWH@jeh.dk
mailto:henningedvardsen50@gmail.com
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Fredningsbeskrivelse ved Kulturstyrelsen 2011. 

BYGNINGSBESKRIVELSE  

Hjermitslevgård ligger på et tidligere voldanlæg omgivet af marker og den nærved liggende  

landsby, Øster Hjermitslev. Hjermitslevgård består af tre bygninger, en østre historicistisk muret  

hovedbygning, en søndre bindingsværkslænge og et vestre middelalderligt stenhus. De tre  

bygninger ligger omkring en pigstensbelagt gårdsplads. Grundet deres meget forskellige udtryk er  

de i den følgende beskrivelse beskrevet hver for sig.  

Den murede hovedbygning er opført i en etage og fremstår i blank mur af gule sten med støbt  

sortmalet sokkel og muret gesims med takfrise. Taget er et nyere heltag med røde tegl, og tre nyere  

murede skorstenspiber i rygningen. I tagfladen findes enkelte støbejernstagvinduer samt to høje  

etfags gavlkviste, der rejser sig fra facaden. Gavltrekanterne er øverst udført med tinder og med  

jernudsmykning på spidserne. Hver gavlkvist har et vindue til tagetagen og et, der følger  

stueetagens vinduesrække. I den nordligste gavlkvist udgøres dette vinduesfag af en hoveddør.  

Døren er ældre, tofløjet og har diamantfyldinger. Trappen optil er af delvist tilhuggede kampesten.  

Bygningens gavle er markeret med en bred muret kant og med de samme tinder og  

jernudsmykninger som på facadens gavlkviste. I trekanterne findes to ældre korspostvinduer, og  

nordgavlen har tillige en muret fordakning over en ældre fyldingsdør med to glaspartier. Den  

sydlige gavl er med en lille gulmuret mellembygning sammenbygget med bindingsværkslængen.  

Havesiden bærer en bred trefags heltagskvist med samme udsmykninger som de øvrige gavle og  

med en tilbygget veranda udført i træ med udskårne rækværk på en høj, støbt sokkel. Havedøren er  

en dobbeltdør med tofløjede glasdøre inderst og tofløjede fyldingsdøre yderst. Bygningens øvrige  

vinduer er småsprossede, de fleste er korspostvinduer og enkelte er med tre fag. De fleste vinduer er  

ældre, dog er fire vinduer i facaden skiftet til nye termovinduer. Over alle vinduer og døre ses  

murede stik, og alt træværk er hvidmalet. I den sydlige del af soklen findes ældre, rundbuede  

støbejernsvinduer til kælderen. Indvendigt indeholder bygningen værelser mod nord, et trapperum  

inden for hoveddøren, stuer en suite gennem den midterste del, mod syd soveværelser mod haven  

og et viktuialrum med nedgang til kælderen overfor køkkenet og badeværelset, der ligger mod  

gården. De fleste rum fremstår med ældre trægulve, pudsede vægge og lofter. Bygningen har mange  

ældre, ens fyldingsdøre. I køkken og badeværelse er overfladerne skiftet til nyere og i forstuen  

findes et nyt flisegulv. Loftet, med et nyere, fast undertag, står uudnyttet med et par ældre  

pigekamre.  
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Genopretningen Hjermitslevgård, bindingsværklængen. 
Fredningsbeskrivelse 

 
 

Bindingsværkslængen er opført i et stokværk med styrterum. Bindingsværket, med gennemstukne  

bjælkeender, løsholter og dokker, er sorttjærret og de murede tavl hvidkalkede. Bygningen står på  

en kampestenssokkel, der tillige med sugfjelden er sorttjærret. Taget er et ældre heltag af røde tegl,  

og i rygningen sidder fire murede hvide skorstenspiber med sokkel og krave. To af facadens fag  

udgøres af revledøre, og omkring disse er næsten symmetrisk placeret ældre, torammede vinduer.  

Alle døre og vinduer er grønmalet. Indvendigt følger en lang gang hele facaden, mod gårdspladsen,  

og giver adgang til en række små karlekamre, der alle har adgang til en skorsten. I gangen er  

bindingsværksvægge, bjælkeloft og teglstensgulv. Værelserne har pudsede overflader og ældre  

trægulve, og til alle værelser findes forskellige ældre døre. Loftet står uudnyttet, med understrøgne  

tegl.  

Stenhuset er opført af munkesten i to etager på delvist kampestensfundament delvist tilhugget  

granitkvadre. Bygningen har en muret gesims, flere ældre og nyere murankre og høje murede  

gavlkarme, der er udført med en rundbuet tinde i spidsen. Taget er et heltag belagt med røde  

vingetegl. På facaden findes mod syd en ældre, tofløjet fyldingsdør med diamantfyldinger og  

overvindue. Vinduerne varierer i størrelse men er alle ældre og torammede. I gavlen findes  

endvidere en revledør til den nedre etage og i gavltrekanten to revlelemme, under rundbuede  

blændinger ind til loftet. Alt træværk er grønmalet. Indvendigt er bygningen præget af forfald med  

nedslidte overflader. Lofterne er restaureret med adskillige nye loftbjælker, men flere steder er  

gulvene ødelagt, og murene har mange skader. Trapperne mellem etagerne er udført som simple  

stiger. Alle bygninger er i dag ikke beboede og står tomme. Dele af stuehuset benyttes som  

sommerhus. 

BYGNINGSHISTORIE  

Det ældste vi kender til Hjermitslevgard er et fundament fra 11. århundrede årene, den tidlige  

middelalder. Det første der er nedskrevet om Hjermetslevgaard stammer fra det 13. årh., hvor  

adelslægten Vognsen ejede gården som sædegård sammen med flere andre hovedgårde som Fuglsig  

ved Hjørring. Vognsen-slægten blev på Hjermitslevgård frem til ca. 1540, hvor gården solgtes til  

finansminister Enevold Kruse, der senere blev statholder i Norge. I den første del af 1500 tallet var  

Hjermitslevgaard ejet af Bagge Griis, der var biskop Stygge Krumpens lensmand på Klarupgaard.  

Tolstruk Kirke hørte under gården og Bagge Griis, mente at han dermed kunne gøre, hvad han ville.  

   5. 
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Hans første plan var at genopføre det gamle tårn, så det blev større og mere pragtfuldt. Han  

begyndte derfor at rive det gamle tårn ned, men Biskop Stygge Krumpen på Børglum befalede  

nedbrydningen stoppet. Bagge Griis leverede aldrig stenene tilbage, men brugte dem i stedet på  

Hjermitslvgård, hvor de i dag ses på gårdspladsen. I 1534 blev Hjermitslvgård nedbrændt i  

uoverensstemmelse mellem Bagge Griis og Skipper Clement. Efter Bagge Griis død ejede hans  

kone Mette Vognsen gården, indtil hun før sin død solgte Hjermitslevgård til rigsråd Enevold Kruse.  

Det er usikkert, om det var Enevold Kruse eller Mette Vognsen, der byggede stenhuset, men  

opførelsen er sket mellem 1540 og 1580. Huset er det ældste beboelseshus, der er bevaret i sin  

oprindelige skikkelse nordenfjords. Der findes andre bygninger, der er ældre, men kun i form af  

klostre eller kirker, og i dag er der færre end 10 tilbage af disse ældre bygninger i Danmark.  

Enevold Kruse opførte angiveligt mindst to huse i borggården i bindingsværk i to stokværk med  

tårne og spir. Enevold Kruses søn Jørgen arvede Hjermitslevgaard, og i hans tid erobrede  

svenskerne Jylland hele tre gange hvilket ødelagde grundlaget for gårdens økonomi. Under krigen  

1627-29 var Hjermitslevgaard og Tolstrup sogn udlagt til underhold for den svenske stab i  

Vendsyssel, og oberstløjtnant Von Hatzfeldt havde hovedkvarter på Hjermitslevgaard. Efter  

svenskerkrigen i 1657-60, måtte Jørgen Kruse sælge Hjermitslevgaard i 1662. Den nye ejer Otto  

Pogwisch tog sig ikke meget af bygningerne og lod dem forfalde, så både spir, vinduer og flere  

lofter manglede, da kongen overtog i 1666. Gården havde dog stadig sit oprindelige grundrids.  

Borggården bestod af fire fløje ligesom avlsgården bestod af fire fløje. Dertil kom teglværket fra  

1650, som bestod frem til 1880'erne. Kongen, Christian V., solgte videre til Nikolaj Bennich.  

I 1681 blev Hjermitslevgaard købt af Otto Skel til Birkelse, der samlede gods for at kunne oprette et  

stamhus. Hjermitslevgaard hørte under stamhuset Birkelse frem til 1918. Herregården blev, som  

følge af lensafløsningen i 1918, solgt videre, og frem til i dag har der været mange forskellige ejere. 
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2. maj 2024 
 

Vision for Hjermitslevgaard Hovedgaard 
- Herregården ved Vildmosen med Dansk Fæste- og Stavnsbåndsmuseum1  

Af 
Søren Dosenrode, professor, dr.phil. 

 
 
 
 

 
Hjermitslevgaard Hovedgaard m. stuehus (1883), karlekammerlænge (omk. 1700) og stenhus (omk. 1550) 

 
 
Introduktion og resumé 
 
Siden folkevandringstiden har Hjermitslevgaard Hovedgård været en central del af kulturlandskabet i og 
omkring landsbyen Øster Hjermitslev i Vensyssel som gården har givet navn til. Hjermitslevgaard er en 
arketypisk, dansk herregård med en historie, der afspejler udviklingen i Danmark i almindelighed og 
’LandbrugsDanmark’ i særdeleshed. Den er derfor et oplagt sted at lægge et museum, som fortæller historien 
om bønder og landarbejderes liv, herunder betydningen af fæstebøndesystemet og stavnsbåndet (Dansk 
Fæste- og Stavnsbåndsmuseum); Gården har historien, placeringen og pladsen til et sådant projekt.  
 
Skønsmæssigt har 85% af etniske danskere forfædreværet fæstebønner. Alligevel er fæstebondens historie 
stort set ufortalt; det skal ændres. Det Danmark vi kender i dag, bygger på udviklingen fra agrar- til industri- 
til postmoderne samfund, en fortælling, hvor landet skubbes i baggrunden. Den fortælling skal Dansk Fæste- 
og Stavnsbåndsmuseum formidle. Kun ved at kende fortiden forstår man nutiden og kan forberede sig på 
fremtiden. 
 
Bygningsmæssigt er både stenhuset og karlekammerfløjen blandt de få bevarede i Danmark – og lignende 
bygninger er ikke offentlig tilgængelige. Stenhuset vil være oplagt til udstillinger om herregården som 
produktions- og kulturcenter2; karlekammerfløjen er vil være ideal til at formidle andarbejderens kår fx omk. 

 
1 Arbejdstitel. Evt. skal undertitlen i stedet være ’Herregården ved Vildmosen, som fortæller historien om de 
danske bønder’.  

2 Den tematiske fordeling på bygningerne er ikke endeligt fastlagt.  
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1900; og køreladen vil egne sig godt til en permanent udstilling om landbrugets udvikling, med et fokus på 
fæste og stavnsbånd.    
 
Dansk Fæste- og Stavnsbåndsmuseum vil, udover at varetage en central formidlingsmæssig rolle nationalt, 
regionalt og lokalt, også bidrage substantielt til turismeudvikling i Brønderslev Kommune. 
 
 
Historisk kontekst 
 
Hjermitslevgaard Hovedgaard ligger på en ’halvø’, nær Brønderslev i Nordjylland, der før dræning m.m.  
stak ud i Store Vildmose. Det vil sige, den havde naturlig beskyttelse imod tre sider. Navnet ’Hjermitslev’ 
(Hjarmers arv) trækker spor tilbage til folkevandringstiden, så det er meget sandsynligt, at ’den store gård’, 
høvdingegården har ligget på samme sted fra omkring år 500 dvs. også i vikingetiden.  
 
Syd for stenhuset er der spor efter et tårn fra 1200-tallet. Hjermitslevgaard dukker første gang op i skriftlige 
kilder omkring 1400, hvor gården var adelig sædegård for Niels Vognsen. Familien Vognsen, var en af de 
vigtigste adelsfamilier i Vendsyssel, og forblev på Hjermitslev frem til 1587, hvor efter rentemester 
(finansminister) og statholder (vicekonge) i Norge, Enevold Kruse erhvervede gården, der blev i hans familie 
til 1665. Skiftende ejere besad gården indtil 1681, hvor Hjermitslev blev erhvervet af Otto Skeel, og frem til 
1918 hørte Hjermitslevgaard under stamhuset Birkelse. Som følge af lensafløsningen blev Hjermitslevgaard 
frasolgt stamhuset Birkelse, og tilliggendet blev successivt mindre indtil det omkring 1995 var reduceret til 7 
ha. 
 
Nedslag i Hjermitslevgaards historie: 
 

- Folkevandringstid og vikingetid: høvdingegård, derefter herregård. 
- Belejring og nedbrændingen af Hjermitslevgaard under Grevens Fejde 1534 
- Udskrivning for de kejserlige besættelsestropper 1627-29, og 1657-60; Jørgen Kruse stod til søs mod 

fjenden og havde kontrol med vendelboerne. 
- 1666 Hjermitslevgaard overdrages til Kongen, Chistian d. 5., der 1673 sendte sin elskerindes, Sophie 

Amalie Moths bror i husarrest på Hjermitslevgaard, som han flygtede fra. 
- Heksejægeren, Jørgen Arenfeldt købte gården i 1678. 
- 1681 blev Hjeritslevgaard købt af Otto Skeel til Birkelse.  
- 1918 frasælges Hjermitslevgaard.  
- Under 2. Verdenskrig var Valdemar Pedersen, Hjermitslevgaards ejer aktiv i modstandsbevægelsen. 
- I 1995 frasolgte den daværende ejer hovedparten af tilliggendet, der i dag udgør 7 Ha. 
- 2000. Den nuværende ejer erhvervede Hjermitslevgaard i en stærkt forfalden tilstand, og har 

påbegyndt restaurering og genopretning. 
     
Nedslag m.h.t. gårdens størrelse: 
 
Omkring 1770, da stavnsbåndet var på sit højeste, udgjorde bøndergodset under Hjermitslevgaard 419 
hektar, tiendegodset 80 ha. Besætningen var 70-80 stude, 80 køer, 100 får og 16 heste. En pæn herregård, der 
blev driftet med tjenestefolk og fæstebønder.  
 
Hjermitslevgaard er unik, men er samtidig en arketypisk, dansk herregård med en historie, der afspejler 
udviklingen i Danmark i almindelighed og ’LandbrugsDanmark’ i særdeleshed. Den er derfor et oplagt sted 
at lægge Dansk Fæste- og Stavnsbåndsmuseum på; gården har historien, placeringen og pladsen til et sådant 
projekt. Interessant er det, at en tidligere ejer, Holger Skeel til Birkelse (1699-1764), var markant forud for 
sin tid, og mente, at bønder også havde naturlige rettigheder. Han var med til at gøde jorden for 
stavnsbåndets ophævelse i 1788 som en del af landboreformerne. 
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Hjermitslevgaard i dag 
 
Hjermitslevgaard består i dag af tre bygninger inden for voldgraven, samt en unik kørelade udenfor:  
 
Stenhuset, (også kaldet ”kirken”) er den ældste bygning på gården: Det er et af de kun  syv resterende 
gotiske stenhuse i Danmark. Det er opført i munkesten omkring 1550 og var dengang en pragtbygning – de 
andre herregårde i området var opført i bindingsværk. I 1834 blev brugen ændret fra beboelse til mejeri. 
Bygningen blev fredet i den første fredningsbølge i 1917. Stenhuset benyttes ikke i dag. Størrelse i 
grundareal er 135 m2, dertil kælder og loft. 
 
Karlekammerfløjen, der binder stuehuset sammen med stenhuset, er opført omkring 1700 i en blanding af 
bindingsværk og murede væge. Med sine otte værelser og værksteder giver bygningen et sjældent indblik i 
hvordan landarbejderne levede omkring år 1900, d.v.s. i de sidste årtier før lensafløsningen i 1919, hvor 
folkeholdet var stort. En bemærkelsesværdig detalje er, at alle værelserne havde en jernovn til opvarmning, 
noget ganske særligt. Bygningens grundareal er på 216 m2. Den er i dag uden anvendelse. 
 
Stuehuset, også kaldet ”Det nye Hus” fra 1883 er opført i gule mursten i nygotisk stil. Med sine 17 rum på 
stueetagen og et grundareal på 270 m2, samt kælder og loft, udgør det et fint eksempel på en herskabelig 
bolig på en mindre herregård. Det nye Hus er i dag anvendt til beboelse. 
 
Disse tre bygninger omkranser den pikstenbelagte borggård, der blev fremdrager for få år siden. 
  
Især karlekammerfløjen er i en sørgelig tilstand, men også stenhuset skal sikres og renoveres for at sikre dens 
fremtid. Stuehuset blev redet i sidste øjeblik, da der i 2001 blev lagt nyt tag på, og det senere fik isat nye 
vinduer. 
 
Det Særlige Bygningssyn udtalte i 2022: 
 
Det Særlige Bygningssyn finder, at Hjermitslevgård er et helstøbt og unikt herregårdsanlæg i sin helhed, 
hvor de tilbageværende enkelte bygninger fra forskellige århundreder sammen fortæller om herregårdens 
lange udviklingshistorie og oprindelse i 1400-tallet. 
 
Disse bygninger ligger alle inden for voldgraven. Stadigt inde for voldgraven, imod øst, ligger haven, der i 
dag består at græsplæne, en hasselgang, og træbeplantning. 
 
 

 



4 
 

Hjermitslevgaard set fra vest 
 
Vest for voldgraven, ned mod Lærkevej ligger den pikstensbelagte avlsgårdsplads, med det store, murede 
trug til at vande hestene fra. Man kan stadigt se de ’tavl’ fæstebønderne skulle stillede op i, når de blev 
mønstret før der skulle udføres hoveriarbejde – et tavl per fæstegård. 
 

 
Tavl på avlsgårdspladsen 

 
Den imponerende kørelade på 850 m2 indeholder stadigt den oprindelige lo, og de otte store porte. Den blev 
opført i 1793, og genopført i 1933 bl.a. med træværket fra den gamle lade, efter at være væltet i en storm. 
 

 
Køreladen 

 
 
Hjermitslevgaards fremtid  
 
Det er tankevækkende, at vi i Danmark har et Arbejdermuseum, et Kvindemuseum (nu KØN), og at der 
arbejdes på oprettelsen af et museum for slaver, men at der ikke et formidlingscenter for den største del af 
Danmarks etniske befolkning, bønderne – hvordan kan det være? 
 
Hjermitslevgaard skal være hjemsted for Dansk Fæste- og Stavnsbåndsmuseum fordi historien om 
fæstebønder skal formidles. Den er central for det Danmark vi kender i dag, men er ret ukendt. Gården har 
historien og pladsen til det. Dertil kommer, at fordi Hjermitslevgaard aldrig blev gennemrenoveret som enten 
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barok, nyklassicistisk eller historicistisk herregård viser dens bygninger en typisk herregårds udvikling og 
den er autentisk.  
 

Fæste og Stavnsbånd 
 
Fæste betyder, at en bonde får overdraget brugsretten til en gård af dens ejer dvs. herremanden, kronen, 
kirken eller Københavns Universitet.  Modydelsen er landgilde - en årlig ydelse, der kunne være penge, 
korn eller naturalier - og hoveri, der er en arbejdsydelse – et antal dage, hvor fæstebønderne arbejder for 
herremanden.  
 
Fæstevæsnet tog form fra 1200-tallet, omkring 1400 var 90% af danske gårde fæstegårde, og omkring 
1660 var kun 6% selvejere. Mellem det 14. århundred og frem til midten af det 19. århundred var fæste 
den måde, man drev herregårde på, også Hjermitslevgaard.3 
 
Stavnsbånd skyldes primært godsejerens forpligtigelse til at stille soldater. For at forhindre, at unge mænd 
flygtede til købstæderne – hvor de ikke skulle ’springe soldat’ – indførtes stavnsbåndet i 1733. Det forbød 
unge mænd at forlade det gods, de var født på. Først var det aldersgruppen 14-36  årige, senere blev det 
udvidet til 9-40 årige. Men det var også belejligt for et landbrug i krise, at arbejdskraften – de unge mænd 
– ikke måtte fraflytte landet til fordel for købstæderne. 
 
Måden fæste og stavnsbånd (samt vornedskab) blev praktiseret på varierede meget alt efter hvor i landet 
man boede. 
 

 
Dertil kommer, at Hjermitslevgaards placering er vigtig i forhold til herregårde i Nordjylland. Den ligger på 
kanten af Store Vildmose, hvad der har givet den særlige muligheder og udfordringer, der skal belyses. 
 
 
Formidlingscentret er en mulighed for at styrke Brønderslev [og Jammerbugt] Kommune som 
turistdestination. I Jammerbugt Kommune og de fire kommuner i Destination Nord, var der i 2022 tilsammen 
omkring 2,5 mio overnatninger. Af enkeltkommunerne havde Jammerbugt (som bl.a er kendt for Blokhus og 
Svinkløv) markant flest, med mere end 1,8 mio. overnatninger. Det sidste er ikke en overraskelse, da nogle 
af Danmarks bedste strande ligger i Jammerbugt kommune, og Brønderslev Kommune ikke har strande ud til 
Vesterhavet. Det er oplagt, at Hjermitslevgaard kan blive en attraktion i forhold til danske, tyske og andre 
landes turister4. Hjermitslevgaard kon kulturelt kraftværk vil være med til at gøre denne del af 
’Udkantsdanmark’ mere attraktiv også i forhold til fastholdelse af beboer og i forhold til at tiltrække 
tilflyttere.    
 
Gården ligger ikke tæt på de store vækstområder, og er beliggende i ’Udkantsdanmark’ men samtidigt tæt på 
turistdestinationer, og inden for en halv times kørsel fra Aalborg og to timers kørsel fra Aarhus.  
 
Der er langt imellem turistattraktioner i Nordjylland – bortset fra natur og strand, ikke mindst attraktioner 
som er egnet til regnvejrsdage og som vil kunne opleves af familier med børn. I Brønderslev Kommune er 
der stort set to-tre store attraktioner: Voergård Slot, Museum Moss og Dorf Mølle. Hjermitslevgaard skal ses 
komplementært til Museum Moss.  
 
Et museum for fæste vil være et oplagt udflugtsmål for folkeskole- og gymnasieklasser – især kombineret 
med museet Moss.  

 
3 Fæstevæsnet, som sådan, blev først afskaffet ved lov i 1919. 
4 Dette implicerer, at udstillinger/installationer skal være tresprogede, dansk, tysk og engelsk, med dansk 
som hovedsprog. 
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Hjermitslevgårds placering. 
 
 
Overordnede tanker om muset 
 
Landbruget fylder meget i den danske selvforståelse, men i takt med at bedrifterne bliver til virksomheder, 
der vokser i størrelse og bliver færre i antal, forsvinder viden om ’LandbrugsDanmark’. Viden og erfaring 
nedarvet i familierne blegner og erstattes af en Morten Korchsk idyl. Dette skal museet rette op på. Konkret 
skal museet  / formidlingscentret have fokus på fæstevæsenet og stavnsbåndet, på den ene side, og mere 
generelt på ’livet på landet’ på den anden side; landbruget før det blev mekaniseret. Det er formidlingen af de 
sociale kår, som skal stå i centrum – ikke så meget en udstilling af gamle landbrugsmaskiner og -værktøjer.  
 
. Som allerede anført mangler der et formidlingscenter / museum, der fokuserer på netop fæstebøndernes 
tarv. Der er som anført et arbejdermuseum, et kvindemuseum, og der arbejdes på et kolonimuseum. Gl. 
Estrup Danmarks Herregårdsmuseum fokuserer på livet på herregårdene ’inden for murene’, på Hessel er 
fokus på levenegørelse med smedje, vævning m.m., og på Reventlow-Museet Pederstrup er det familien 
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Reventlow, og specielt C. D. F. Reventlow der er i centrum. Stavnsbåndet (og fæste generelt) som institution 
dukker kun op, når dets ophævelse fejrer runde jubilæer (næste gang i 2038). Der mangler en altså 
formidling af festevæsnet og stavnsbåndet, og generelt af livet på landet. Og Hjermitslevgaard blev drevet 
med fæstebønder og der var stavnsbånd, og er derfor et oplagt sted at formidle den historie. 
 
Museet og formidlingscentret skal driftsmæssigt samarbejde med Museum Moos.  
 
For at virkeliggøre denne vision skal nedenstående overordnede plan realiseres: 
 
Fase 1: Karlekammerfløjen genoprettes. I første fase drejer det sig om klimaskærm, genopretning af 
værelserne, reception, garderobe- og toiletfaciliteter samt anretterkøkken. Fløjen forberedes til fase 3.   
Fase 2: Stenhuset istandsættes, således at  udstillingsaktiviteter kan påbegyndes.  
Fase 3: Køreladen istandsættes, og formidlingscentret indrettes. Parallelt dermed: Karlekammerfløjen 
færdigindrettes med kontor og mødelokale, samt formidlingsdel vedr. landarbejdere klargøres.   
Fase 4: Voldgraven restaureres, haven rekonstrueres (som den så ud omk. 1890), og strukturen for 
køkkenhaven reetableres. Maltehuset og ’ishuset’ genopbygges og bygning, hvor polske landarbejdere boede 
omkring 1880 genopbygges og er med til at ’aflukke avlsgårdens sydside’ (funktion: depot / værksted). 
 
 
Konkretisering af plan 
 
Den 63 meter lange, unikke kørelade ligger lige op til avlsgårdspladsen, hvor man i stenbelægningen stadigt 
kan se de ’tavl’, hvor fæstebønder blev mønstret; et tavl per fæstegård. Køreladen er oplagt til udstilling og 
aktiviteter under overskriften ’Herregårdene omkring Vildmosen – livet på landet’. 
 
Karlekammerfløjen genoprettes, i første omgang som et ’koldt hus’, der på sigt kan tjene som som udstilling 
ifm. udstillingen ’livet på landet’ samt administrations- og depotfacilitet.. Der er meget få, hvis overhoved 
nogen, tilsvarende fløje tilbage i Danmark , og slet ingen, som er offentlig tilgængeligt. Her skal der vises, 
hvordan et godt herskab behandlede sine tjenestefolk. 
 
Stenhuset, ’kirken’. Stenhuset istandsættes med det formål at kunne bruges til skiftende udstillinger om 
herregården som både produktions- og kulturbærende enhed. Dertil vil det kunne anvendes til koncerter, 
foredrag m.m.  
 
Mulige tema for udstillinger: Stenhusets historie kan formidles – evt.  igennem en videoinstallation. 
Stavnsbåndets indhold og historie? Herskabets forhold til fæstebønderne? Statholder, rigsråd Enevold Kruse? 
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Salen på Spøttrup Borg som inspiration for et istandsat stenhus 

 
 

Voldgrav og park skal genoprettes på baggrund af billedmateriale, og køkkenhavens struktur reetableres, 
også på baggrund af fotos. Maltehuset ved østlige voldgrav genoprettes. Udhus, depot genoprettes syd for 
avlsgårdspladsen og dermed afrundes gårdmiljøet.  
 
Tilgange til genopretningen og istandsættelse skal være bæredygtigt; denne del at projektet skal gennemføres 
i tæt samarbejde med Slots- og Kulturstyrelsen5. 
 
 
Tanker om samarbejder 
 
Hjermitslevgaards opgave som attraktion / vidensformidlingscenter i Nordjylland er et kontant bidrag til at 
gøre destinationen mere attraktiv for turister og til at formidle viden om baggrunden for det Danmark vi har i 
dag. Samarbejderne vil omfatte: videnssamarbejde; praktisk samarbejde; og driftsamarbejde. Oplagte 
samarbejdspartnere er Brønderslev og Jammerbugt Kommuner, Museum Moss, Aalborg Universitet, 
Erhvervshus Nord m.fl. 
 
 
Sammenfatning 
 
Et museum og formidlingscenter om fæstevæsen og stavnsbånd på Hjermitslevgaard vil tjene følgende 
formål: 
 

- Det vil formidle et centralt stykke national, regional og lokal historie om fundamentet for det 
Danmark vi har i dag. 

- Det vil styrke Brønderslev Kommune som turistdestination, og bidrage til at gøre Udkantsdanmark 
mere attraktiv. 

- Det vil sikre Hjermitslevgaards bevarelse. 
 

 
5 Fx Energi til opvarmning af karlekammerfløj og stenhus skal komme fra solcelleplader på køreladens tag. 
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F. Registrering af skadesbilledet. 

Generelt vedr. registreringen: 

Nedenstående bygnigsdele indgår i registreringen. 

• Fundamenter.  
• Teglfacaden og gavlvæggene. 
• Bindingsværk facaden. 
• Loftet og teglhvælvet. 
• Loftkonstruktionen. 
• Spær konstruktionen.  
• Tagdækning. 
• Vinduer og døre. 
• Skorstenene og rygninger.  

 

Registrering metode: 

Al registrering er fortaget visuelt. 

Ved besigtigelsen er der fortaget en registrering af skadesbilledet, og alle væsentlige bygnigsdele er 
nummereret, fotograferet, beskrevet.  

Dokumentationens numre fremgår af registreringens tegningsmateriale.  

Registreringen angiver hvilke bygningsdele, der kan genindbygges efter reparation og hvilke, der skal 
erstattes. 

Forbehold: 

Der er ikke foretaget destruktive prøver og forhold, der kræver specialundersøgelse. F.eks. er undersøgelse 
af svampeangreb og skadedyr, mv. ikke udført udover en synlig og mulig konstatering. 

Der er således ikke medtaget emner, der ikke kan ses med det blotte øje. Der er dog ved vurderingen af 
funderingsforholdene udført geoteknisk rapport. 

Handlingsplanen erstatter ikke en tilstandsrapport, som anvendes ved køb og salg.  

Bevarings-værdi: 

De enkelte bygnigsdele understøtter bygningens og bygningsanlæggets fredningsværdier. Der vil være 
udskiftninger og rekonstruktioner af bygnigsdele ved den kommende opretning. Arbejdet vil blive udført 
med materialer og metoder, der passer til bygningens historie.  

Rekonstruktionen vil således medføre, at væsentlige arkitektoniske og kulturhistoriske detaljer bevares. 

 

 

 

 



Genopretningsplan Hjermitslevgård, bindingsværklængen. F. 
Registrering af skadesbilledet. 
 

2 
 

 

Ved vurdering af trækonstruktioner: 

1. Synker spidsen 2-3 mm i, er træet sundt og godt. 
2. Synker spidsen 3-6 mm i, er træet meget fugtigt og måske rådskadet.  
3. Synker spidsen over 6 mm i, er der tale om et dybere rådangreb,   

som kræver større indgreb i form af udlusning, påskarring eller udskiftning af dele af træet. 
 
Registrerings tegningsmateriale: 
 
1.Stueplan. med blandt andet komplettering døre og vinduer. Tegn. 1 
2.Bjælkelag /bindbjælker. Tegn. 2. 
3.Spær plan. Tegn. 3. 
4. Teglfacader og teglgavle. Tegn. 4. 
5.Bindingsværk facaden. Tegn. 5. 
Inklusiv: Foto, foto oversigt, lister med bygningsdele, mv. 
 
 
Vurdering af de enkelte bygnigsdele: 

Registrering af skadesbilledet: 

(1). Bygningsbasis. 

(11) Udgravning under bygning. 

Den geotekniske rapport angiver ok terræn - 11,6 bæredygtig aflejring - 0,7 m.u.t., og grundvandet er 
angivet til - 3.4 m.u.t. Det er således muligt at udføre nye linjefundamenter og rekonstruktionen af 
bindingsværkfløjen uden at skulle berøre undergrunden dybere end frostfri dybde - 0.9 m.u.t. 

Rapporten er vedhæftet som bilag. 

(12).1. Fundamentet / syldsten.  

Fundamentet har manglende forbindelse til teglfacaden. Årsagen kan evt. søges i en grundvandssænkning, 
der er foretaget på nabogrunden, og evt. slyngværk kan ved grundvandssænkningen have mistet sin evne til 
understøtning ved at være rådnet bort i kontakt med atmosfæren.  

Tidligere udgravninger eller påfyldninger, som i tidens løb er glemt, og som nu har givet en udskridning og 
sænkning af bæredygtig aflejring, er medvirkende til, at den eksisterende sokkel har mistet sin evne til at 
optage belastning. 

Mere sandsynligt er manglende fundering, da syld/ kampesten-fundamentets dybde fra opførelsen er uden 
tilstrækkelig nedføring. 

Der kan ikke konstateres skader på soklen ved facaden mod nord, mod gårdspladsen. Ved facaden mod syd 
er der flere skader, dvs. syldstenene er sunket, og der mangler forbindelse mellem syldsten og teglmur. 

Revnedannelse fremgår af registrering på plantegning med tilhørende foto.  
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Ud over den formodede sænkning af grundvandsstanden, er der de normale problemer med senere 
svigtende fundering, som optræder naturligt i tidligere bebyggede områder, eller steder hvor terrænet af 
andre årsager har været udsat for forandringer.  

At sætningerne ikke optræder ved bindingsværk-facaden kan 
skyldes at hovedskillevæggen aflaster facaden. 

Der er konstateret store udskridninger og udvaskninger af 
fundamenterne under teglfacaden, og det er ikke muligt at 
anvende de eksisterende fundamenter ved den kommende 
bygningsopretning. 

 

 

 

 

 

 

 

 

(12).2. Fundamenter/ gavlmur mod øst: 

Der er etableret en nyere 30 cm. teglstens-mur. I den forbindelse er der udført et linjefundament af beton. 
Pt. genanvendes betonfundamentet under gavlmuren ved den kommende rekonstruktion, begrundet i den 
ringe alder, og det må forventes, at fundamentet er ført til frostfri dybde og bæredygtig aflejring. 

 

 

Foto af gavl (soklen) af teglfacade mod øst. Vindfanget nedbrydes under den kommende opretning, har 
ingen bevaringskvalitet. 
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(12).3. Fundament / for halvstensmur: 

Ved sammenbygningen mellem bindingsværklængen og stenhuset er der udført et fundament for bæring af 
halvstensmuren, der modtager last fra tegl-hvælvet. Det er ikke muligt at konstatere udstrækning og evne til 
at blive genanvendt.  

Det forventes pt. at genanvendelse betonfundamentet er mulig, da teglhvælvet er etableret i en 
tidsperiode, hvor betonfundamenter var det normale. 

Fundamentet er pt. ikke belastet, da teglhvælvet er styrtet sammen over 50 %. af væggen. 
 
NB: Skillevæggen er ligeledes ødelagt og nedbrudt af fugt fra den utætte skrotende. 
 
(12).4. Fundamenter/skillevægge: 

Det har ikke været muligt at afdække hverken omfang, kvalitet, mv. af fundamentet under øvrige 
skillevægge.  

Men det må forventes at der er udlagt marksten eller udstøbt med beton / kalkmørtel under skillevæggene. 

Da kvaliteten af fundamentet med stor sandsynlighed er mangelfuld, erstattes fundamenterne.  

(13). Terrændæk: 

Generelt er gulvene belagt med teglsten i normalt format. Stenene er lagt i sand, og i enkelte rum er der 
belægning af brædder. Udstrækningen fremgår af skravering på stueplanen.  

Der kan konstateres flere rådskader i trægulvs belægning. Tegl- og trægulvene ligger ujævnt.  
Trægulvene fremstår beskidte, slidte, pletvis rådne og ubehandlede, (har evt. været behandlet med fernis). 
Der er ikke foretaget prøveophugninger af gulvene. 
 
(2). Primære dele i terræn: 

(21).1. Facader og gavle med blankmurværk: 

Facader og gavle mod voldgraven er af 30 cm blankt teglstens-murværk. Gavlen mod øst er af nyere dato og 
vandskuret. 
Murværket er generelt af dårlig kvalitet, med stående fortanding og brudte forbandtnøgler, udfaldene fuger, 
ødelagte stik og flere og store revner. Den ringe kvalitet stammer fra murens opførelse, og er ikke kun et 
resultat af ælde og dårlig vedligeholdelse. 

Sålbænken er fraværende. Evt. har der været placeret en skrå cement-kant på skiftet lige under vinduet, pt. 
er denne dog borte. Der er således ingen sålbænke eller beskyttelse af brystningen for slagvand. 

Murankre i gavlen kan genanvendes efter fornyet overfladebehandling. 

Omfang af skadebilledet: 

Se registreringen af facaderne og gavlene.  

Både facader og gavle er nødlidende og opfylder ikke deres funktion. Der kan konstateres utætheder og 
manglende bæreevne. 
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Facade ved bygningsdel 108 (dør) og 
bygningsdel 116 (vindue) rum nr. 6. 

 

 

 

 

 

 

(21).2. Facader med bindingsværk: 

Lokalisering.  

Bindingsværkfacade findes mod vest dvs. mod gårdrummet. 

Omfang af skadesbilledet: 

Se registrant af facaderne og gavlene.  

Både facader og gavle er nødlidende og opfylder ikke deres funktionskarv. Der kan konstateres utætheder 
og manglende bæreevne. Flere af tavlerne er skredet ud, og flere af tømret stykkerne mangler.  

 

Teglfacade mod syd. 
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Tavlerne er udmuret med både munkesten og teglsten i normalformat. 

 

Alle tømrerstykker, der indgår i bindingsværk-konstruktionen, er nummereret (se registrerings-tegning). Al 
tømmer er vurderet. 

Analyse af tilstanden. 

Ved bindingsværk-facaden er alle de gennemstukne bindbjælker-tapper bortrådnet, og alle bindbjælker får  
karakteren 3 iht. Slot og kulturstyrensen vejledning: "Reparation af bindingsværk".  
 

1.Synker spidsen 2-3 mm i, er træet sundt og godt. 

2.Synker spidsen 3-6 mm i, er træet meget fugtigt og måske rådskadet.  

3.Synker spidsen over 6 mm i, er der tale om et dybere rådangreb, som kræver større indgreb i form af  
udlusning, påskarring eller udskiftning af dele af træet. 
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Ved bygningsdel nr. 10, stolpe i bindingsværket, taphul for bind-bjælken: Hullet udluset med cement. 

 

 

 

Pt. er træværket dækket med plast-maling og kultjære, og flere steder er træet udmuret med C mørtel. 
Træet er malet som en forloren gengivelse, hvor der mangler træ. 

Typen af bindingsværket er land-bindingsværkshus, med de gennemstukne gulvbjælker (bindbjælker) som 
særkende. Der er stadig spor efter disse, selv om de fleste dog er bortrådnet.  
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Aktive revner i tvær-skillevægge. 

 

(22). Indervægge: 

Teglstenene er af en ringe brænding, halv- og helstens teglvægge. Mørtel til puds og opmuring er kalkmørtel 
uden tilslag af cement eller ringe tilslag af cement. 

Grundet valget at rekonstruere bindingsværk fløjen og behovet for et nyt terrændæk, grundet et nyt 
fundament for teglfacaden, m.m., er det vanskeligt at fastholde skillevæggene, da de vil være uden støtte, 
når facader, tag og etagedæk er nedtaget. Skillevæggene vil miste deres stabilitet, de vil knække, da de også 
er af ringe brænding med en ringe opmuringsmørtel. Derfor er metoden, at teglvæggene nedtages, renses 
og genbruges.  

Væggene er pudset, plastmalet og limfarvet.   

 

(23) Etagedæk over stald: 

Kappedæk. Hvælvet tegldæk over stalden, vest. Benævnt rum nr. 8 på plantegning.  

Etagedækket er ca. 80 % nedbrudt, stålet er rustet bort og de nedfaldne tegl samlet sammen og bortskaffet. 

Stålprofilerne er bortrustet og de hvælv, der er tilbage, skal nedtages, da der er fare for nedstyrtning. 
Færdsel i rummet bør ske med stor forsigtighed. 

Loftet skal genopbygges. 
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Rusten drager på vej til at briste og delvis nedbrudt 
teglhvælv. Skotrenden har været utæt og er manglende 
ved sammen bygning. 

  

 

 

 

 

 

 

 

(23) Etagedæk. Over øvrige rum: 

Loftskonstruktion: 
- 22 mm høvlet og pløjet. Fyr brædder, udskud ubehandlet. 
- 6 x 6 ” bindbjælker, dog med varierende dim.  
 

Bjælkerne er med kvadratisk tværsnit med en indbyrdes gennemsnitlig afstand på ca. 1 meter. Bjælker er 
angrebet af råd ved bindingsværkfacaden, men den frie del kan umiddelbart genanvendes. Bjælkelaget er 
uden loft og indskud, mv. (det har været en kold omgang at bo på værelserne). Bjælkerne er tidligere 
genstukket i bindeværks-/ nordfacaden og aflagt på murværket på syd facaden. Bjælkeenderne er 
bortrådnet, men det vil være muligt at samle to bjælker til en bjælke og supplere med nye bjælker. 

 

Omfang af skadebilledet: 

Se registranten af bjælkelaget. Bjælkelaget er nødlidende, og det er vanskeligt at fastslå om angrebet af 
insekter skulle reducere funktionskrav.  

Der er ved nr. 198 og 200 mf. kunnet konstateres, at bjælkerne er falske og bygget af brædder, bjælkerne 
kan her ikke synes. 
 
Angrebet af borebiller/ormehuller: 
Der er enkelte bjælker med hullerne fra borebiller. Disse bjælker skal kasseres eller det angrebne område 
bortskæres, hvis disse bjælker skal indgå på ny.  
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I forbindelsesgangen - de hvide aftegninger kan være skimmel 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

(24) Trapper og ramper.  

Trappe til loftrum. Typen er ”indstemmede trin i trævang uden stødtrin”. Trappen er en ældre bygnigsdel. 
Trappetypen er kendt fra 1600-tallet. 

Trappen er slidt, men dog intakt. 
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(27) Tagværk. 

Tagkonstruktion: Type sadeltag med hanebåndsspær. 

Spærene kan genanvendes, repareres og suppleres med nye. Genanvendelsen kan kun iværksættes efter 
nærmere undersøgelse for omfanget af skadedyr. 

- Tagfladen understryges.   
- Rygning mures. 
- Vingetagsten. Type, røde vindtagsten af både af ældre og nyere dato. 
- 1½ x 2 1/4” Lægter.  
- 5 x 5 eller 6 x 6 ” Spær konstruktion. Spærene har tidligere været anvendt i andet byggeri, og der er 
betydelige udhugninger fra tidligere tømmersamlinger.  
                                             
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Tagdækning er skredet, mur og spær, mv. er ødelagt her ved gavl 
mod øst. Lægter og opskumning er fra tidligere forsøg på interims-
afdækning 

 

 

 

 

 

 

 

 

Manglede tagdækning mod gårdspladsen, (plastik og lægter er fra 
tidligere mislykkede forsøg på interims-afdækning).  
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Tag og tagsten. 

Tagsten mangler flere steder og huset fremstår uden den nødvendige tagdækning. Tagkonstruktionen er 
udsat for stor opfugtning. (Bygherren har forsøgt sig med flere afdækning med begrænset succes). 

Der er stor opfugtning i tagkonstruktionen og medfølgende nedbrydning, der har sat sig i flere tilstødende 
bygningsdele. 
 
Taget og tagkonstruktionen har større svigt specielt ved skotrende, hvor fastgørelsen/sadlingen på spærene 
er bortrådnet. Tagdækningen mangler skotrende ved skorstenspiber og ved gavlen mod øst, mv.  
Se fotoregistreringen. 
 
Lægterne er flere steder intakte, men kan ikke forventes at indgå i den kommende opretning, grundet nye 
sikkerhedskrav, mv. 
 
Tilstødende komplettering, skorstenspiber, tagvinduer, mørtel, rygning og skotrende, se også gruppe (3). 
 

Spærene er generelt angrebet af borebiller/ormehuller og specielt i hanebåndene. 

Hullerne fra borebillerne er problematiske, og da der er mange af denne type små huller og 
gennemboringer i flere af spær-hovederne og hanebåndene, vil det evt. svække træet udover det tilladelige.  

Omfanget er vanskeligt at fastslå. Det vil kræve at, der skal ske destruktive prøveudtagninger, og omfanget 
af prøveudtagningen skal reguleres i iht. den fundne udbredelse. 

Skaderne bliver først rigtigt alvorlige og kostbare at udbedre, når borebillerne får overtaget på de bærende 
trækonstruktioner, i sidste ende kan dette betyde sammenstyrtning. 

Der kan sprøjtes for borebiller, (udgift på ca. 100 Kr./kvm). 

 

At sprøjte kan kun forsvares, hvis restbæreevennen ligger inden for det krævede modstandsmoment. 

At fremstille et spær på pladsen med tømresamlinger vil koste ca. 4.000 kr. stk. 

NB: Træ bliver kun ormstukket ved høj fugtighed, så skaden har udviklet sig henover årene.  

Der har været anvendt træ fra andre tagkonstruktioner (genbrug), således må smitten med borebiller være 
kommet i bygningen fra det genbrugte træ. 

NB. Da gulvet i loftrummet er dækket af et tykt lag støv, er det ikke muligt at skelne nyt og gammelt bore-
smuld, og det har pt. ikke været muligt at se levende larver. 
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Spær uden sadling. Sadlingen består af laske, som er en tidligere 
reparation, denne har løsnet sig grundet rådangreb.   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Tagvindue, stormlægte og spidsklammer. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

(31) Ydervægskomplettering: 

Trævinduer: 

 Eksisterende vinduer er ude ruder og flere fag er interimsafdækket. 

De eksisterende vinduer i teglfacaden er fra det 19. årh. Iht datering af beslag type. 

 

       



Genopretningsplan Hjermitslevgård, bindingsværklængen. F. 
Registrering af skadesbilledet. 
 

14 
 

 

 

 

 

Vindue nr. 119 og 114. 

 

 

 

 

 

 

 

 

Vindue nr.118 og 113. 

 

 

 

 

 

 

 

 vindue nr. 115 
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- 45x120 mm. Karme. 

- 45x 45 mm. Rammer med kitfals. 

- 2 mm. Float-glas. 

- IPA-vinkel hængsler & anverfer. 

- Enkelte vindues-plader er af fyrretræ, som kan genanvendes. 

Ovenstående trævinduer er repræsentative for standen af vinduerne i teglfacaden.  
Det er ikke muligt at genanvende hele eller dele af vinduerne ved en rekonstruktion.  
Hvis de skal genanvendes, vil de udløse betydelige meromkostninger uden originalitet.  
 

(31) Ydervægskomplettering: 

Støbejernsvinduer: 

 Eksisterende reparation /udskiftning. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Støbejerns-vinduerne er ikke skadet udover manglende overfladebehandling og glas.  
Nærværende vinduer er repræsentative for de øvrige støbejernsvinduer. 
 

 

(31) Ydervægs komplettering: 

Trævinduer: 

De eksisterende vinduer i bindingværkfacaden er af forskellig alder, enkelt er iht. beslåning og profilering fra 
både 1700 og 1800-tallet. 
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Der er 4 vinduer af ældre oprindelse mod gårdspladsen. 

 

 

 Bund karmen er bortrådnet. 

 Sidekarm er udmurt med c. mørtel. 
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Ovenstående detaljer repræsentér generelt de 4 vinduers stand.  Vinduerne er af ringe forfatning og flere af 
delene mangler. 

Det er med beklagelse, da to af vinduerne er fra 1700-tallet, også disse må betragtes som kassable og vil 
kun med stor indsats kunne få de basale vinduesfunktioner tilbage. 

 

(31) Ydervægskomplettering: 

De to døre i bindingsfløjen mod gårdspladsen (nummereret med nr. 20 og nr. 84) 

 

 
 

 

 

Udvendige døre: 

Eksisterende reparation /udskiftning: 

- Revledøre. Beklædning & revler med hv. og pl. brædder. 

- 45 x 120 mm Karme. 

- 38 x 120 Revler.  

Dørene kan med fordel renoveres og indgå i en rekonstruktion. 

 

(31) Ydervægskomplettering: 

Dør i teglfacaden: 
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Bygningsdel nr. 108, dør i teglfacaden. 

 

Døren er ikke en ”oprindelig dør” men er en rest af en tidligere indvendig dør, der med lidt god vilje pt. 
bruges som interims-dør.  

Adgangen har været etableret til et hønsehus, der har været placeret op ad bindingsværklængen. 
Hønsehuset er nu væk.  

Døren har ingen værdi. 

 

(32) Indervægskomplettering: 

Indvendige døre: 

Generelt. 

- Enkelte eksisterende fyldningsdøre kan udtages (inkl. gerigter) og genanvendes efter nødvendig reparation 
og overfladebehandling. 

- Disse døre har en anselig alder og er stilmæssigt fra 1700-tallet. Enkelte døre er ikke originale og er senere 
indsat som erstatning uden omtanke. Se også tidligere registranter. 

142 Fyldningsdør med 2 fyldninger. Fyldingerne er skadet og låsekassen er skadet, dør-bladet er øget, og det 
tyder på, at døren tidligere har været brugt som det ene blad til en dobbeltfløjet dør. 

 Døren kan genanvendes efter reparation. 

143 Fyldnings dør med 4 fyldninger, låsekasse er fjernet.  

Døre kan genanvendes efter reparation. 
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145 Fyldningsdør fra 1700-tallet, intakt med to fyldninger, grebet er uoriginalt.  

Kan genanvendes efter reparation. 

147 Fyldnings dør fra 1700-tallet intakt med to fyldninger. Kan genanvendes efter reparation, grebet er 
originalt. 

Kan genanvendes efter reparation. 

148 Skydedør af ”ny dato”, døren er monteret med port ruller og dør hank. Har ingen skavanker. 

Kan genanvendes efter reparation. 

149 Revledør hvor dørbladet er øget i længden med en håndsmedet dørklinke og stabelhængsler. Dørbladet 
er indsat i en ældre karm med profilerede gerigter, der må være genbrug fra en finere bolig.  

Kan genanvendes efter reparation. 

150 Dør inkl. dørblade er en fyldningsdør med to fyldninger, profilering fra sidst i 1800-tallet, låsekasse er 
fjernet og udstemningen for låsekassen er ødelagt. 

Kan genanvendes efter reparation. 

151 Fyldningsdør som nr. 150 dog med 4 fyldninger, greb og lås er ødelagt. 

Kan genanvendes efter reparation. 

 

(33) Etagedækskomplettering:  

Muranker og spidsklammer monteres til facaden og spærene. 

De synlige gavlankre genanvendes. Kan genanvendes efter galvanisering. 

 

(34) trappe – og rampekomplettering: 

Håndliste kan genanvendes, tidligere vognstang. 

 

(37) Tagkomplettering: 

Skorstenspibe af tegl. Den 4. Skorstenspibe mangler. 

 

 

 

Alle skorsten er stomskadet. 
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De eksisterende piber er og utætte og skal skiftes, kan ikke anvendes. 

(37) Tagkomplettering: 

Rygning mangler mørtel. 

(37) Tagkomplettering 

Sternbræt er nedbrudt og kan ikke anvendes. 

(41) Ydervægsoverfalder: 

Som angivet i gruppe (21) 

(42) Indvendige vægoverfalder: 

Indvendige overflader er limfarvet og kalket, overflader er nedbrudte. 

(43) Gulvoverflader: 

Teglgulvene er beskidte og nedbrudte, men er anvendelig ved ny indbygning.  

(44) Loftsoverflader: 

Bræddeloftet/overflader er hullet af ælde. Betonhvælvet er delvis nedbrudt. 

(50) VVS i terræn: 

Der er ingen vand  

(51) VVS Central: 

Der pt. ikke truffet afgørelse om opvarmningen af bindværklængen. 

(53) Vand: 

Der installeres intet vandanlæg. 

(63) Belysning 

Belysningen etableres som en synlig kabelinstallation, som der pt. kan ses rester af i bindeværklængen. 

 

 

Efterfølgende, registrering af skadesbilledet fra eftersynet. 
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Geoteknisk boring.

Trappe til kælder.

Hul til stueetage stenhus.

Teglsten.

Trægulv.

1

Skorstens piberne  er angrebet af løbesod..

Nummeret referer til:

-Registrering af bygnigsdele.

-Foto registrering.
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Registrant af bygnigsdele 15.4.24
Hjermitslev  Gaard.

Vinduer og døre
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20 Revledør med karm Kan genanvendes efter rep. 1700 x
7 18 16 Vindue Stæk nedbrudt 1700

38 39 40 Vindue Stæk nedbrudt 1700
53 52 54 Vindue Stæk nedbrudt 1700
71 70 69 Vindue Stæk nedbrudt 1700
84 Revledør med karm Kan genanvendes efter rep. 1700 x

110 Støbejerns vindue uden glas kan genanvendes 1850 x
109 Støbejerns vindue uden glas kan genanvendes 1850 x

I  gavlen Støbejerns vindue uden glas kan genanvendes 1850 x
108 Dør Stæk nedbrudt uden værdi 1900
111 Støbejerns vindue uden glas kan genanvendes 1850 x
112 Støbejerns vindue uden glas kan genanvendes 1850 x
113 Trævindue Uden værdi 1900
114 Trævindue Uden værdi 1900
115 Trævindue Uden værdi 1900
116 Trævindue Uden værdi 1900
117 Trævindue Uden værdi 1900
118 Trævindue Uden værdi 1900
119 Trævindue Uden værdi 1900
120 Trævindue Uden værdi 1900
121 Trævindue Uden værdi 1900
122 Trævindue Uden værdi 1900
142 Revledør Kan repareres  
148 Indv. Dør Kan repareres  
144 Revleør Kan repareres  
145 Indvdør Kan repareres  
146 Indv.dør Kan repareres  
147 Indv.dør Kan repareres  
148 Skydedør Kan repareres  
149 Indv.dør Kan repareres  
150 Indv dør Kan repareres  
131 Indv.dør Kan repareres  

Iht Kulturstyrelsen metode til datering
Uden værdi.
Både karm og ramme er ned brudt/mangler 25 %

he 1.



Bjælkelag / bindbjælker.

198.

200.

124.

125.

126.

127.

128.

130.

131.

133.

132.

133.

134.

135.

138.

139.

140

141

Stald område:

Stæk nedbrudt hvælvet loft.
Kan ikke genanvendes.

Det hvælvede loft
er styrtet sammen.

2

Synlig del intakt

Analyse af tilstanden.

Ved bindingsværk facaden er alle de gennemstuk bindbjælker tapper bort rådnet og alle bindbjælker får
karakteren 3 iht. Slot og kulturstyrensen vejledning "Reparation af bindingsværk".

1. Synker spidsen 2-3 mm i, er træet sundt og godt.
2. Synker spidsen 3-6 mm i, er træet meget fugtigt og måske rådskadet.
3. Synker spidsen over 6 mm i, er der tale om et dybere rådangreb,
som kræver større indgreb i form af udlusning, påskarring eller udskiftning af dele af træet.

Bindbjælkerne må vurderes på ny når bindbjælkeren kan synes fuldstændig og der må tages stilling

 til  omfanget af udlusning, påskarring eller udskiftning. Ved alle bindbjælker mangler tapperen og

de er flere steder erstattet med beslag og taphulllet er lukket med cement.

Pt. er Husets tværstivhed er svækket og skillevæggene har sætnings revner.

Synlig del intakt

Synlig del intakt

Synlig del intakt

Sodskadet synlig del intakt.

Synlig del intakt

Synlig del intakt.

Synlig del intakt.

Synlig del intakt.

Synlig del intakt.

Dækket med brædder.

Dækket med brædder.

Løbesod angrebet pibe.

Løbesod angrebet pibe.

Løbesod angrebet pibe.

Løbesod angrebet pibe.

Dækket med brædder.

Dækket med brædder.

Råd.

Synlig del intakt.

Synlig del intakt.

Synlig del intakt.

Nummeret referer til:

-Registrering af bygnigsdele.

-Foto registrering.
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Facade mod syd.

113.
Vindue uden glas.
Rammer hænger ikke samme.
Pt. delvis afdækket med krysfiner / plast.
Ingen sålbænk.
Kan ikke genbruges.Skorsten stomskadet

og nedbrudt til tagrykken

108 stæk nedbrudt og ikke original,  kasseres.

112.
Støjerns vindue med  knækket glas og uden overfladebehandling.
Ingen sålbænk.

115.
Vindue uden glas.
Rammer hænger ikke samme.
Pt. delvis afdækket med krysfiner / plast.
Ingen sålbænk.
Kan ikke genbruges.

116.
Vindue uden glas.
Rammer hænger ikke samme.
Pt. delvis afdækket med krysfiner / plast.
Ingen sålbænk.
Kan ikke genbruges.

111.
Støjerns vindue med  knækket glas og uden overfladebehandling.
Ingen sålbænk.

117.
Vindue uden glas.
Rammer hænger ikke samme.
Pt. delvis afdækket med krysfiner / plast.
Ingen sålbænk.
Kan ikke genbruges.

114.
Vindue uden glas.
Rammer hænger ikke samme.
Pt. delvis afdækket med krysfiner / plast.
Ingen sålbænk.
Kan ikke genbruges.

118
Vindue delvis uden glas.
Rammer hænger ikke samme.
Pt. delvis afdækket med krysfiner / plast.
Ingen sålbænk.
Kan ikke genbruges.

119.
Vindue delvis uden glas.
Rammer hænger ikke samme.
Pt. delvis afdækket med krysfiner / plast.
Ingen sålbænk.
Kan ikke genbruges.

120.
Vindue delvis uden glas.
Rammer hænger ikke samme.
Pt. delvis afdækket med krysfiner / plast.
Ingen sålbænk.
Kan ikke genbruges.

121.
Vindue delvis uden glas.
Rammer hænger ikke samme.
Pt. delvis afdækket med krysfiner / plast.
Ingen sålbænk.
Kan ikke genbruges.

122.
Vindue delvis uden glas.
Rammer hænger ikke samme.
Pt. delvis afdækket med krysfiner / plast.
Ingen sålbænk.
Kan ikke genbruges.

4

Skorsten stomskadet
og nedbrudt til tagrykken

Skorsten stomskadet
og nedbrudt til tagrykken

Skorsten stomskadet
og nedbrudt til tagrykken

Område hvor tagdækningen er skredet.
Nummeret referer til:

-Registrering af bygnigsdele.

-Foto registrering.
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Registrant af bygnigsdele 15.4.24
Hjermitslev  Gaard.

Bindingsværk
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1 Stolpe. 6x6" 2,71 Ikke egnet til genindbygning
2 Løsholt " 1,37 Ikke egnet til genindbygning
3 Dok/fod " 0,74 Ikke egnet til genindbygning
4 Løsholt " 1,37 Ikke egnet til genindbygning
5 Dok/top " 0,35 Ikke egnet til genindbygning
6 Stolpe " 2,71 Ikke egnet til genindbygning
7 Løsholt " 1,37 Ikke egnet til genindbygning
8 Løsholt " 1,37 Ikke egnet til genindbygning
9 Dok/fod " 0,74 Ikke egnet til genindbygning

10 Stolpe Puds 2,71 Malet på murværket.
11 Dok/top " 0,35 Evt. anvendelig
12 Løsholt u vindue " 1,37 Ikke egnet til genindbygning
13 Dok /top " 0,35 Evt. anvendelig
14 Løsholt/ vindue " 1,37 Ikke egnet til genindbygning
15 Dok v/ top " 0,35 Ikke egnet til genindbygning Uden tal
16 Vinduesramme Se komplettering
17 Vinduesramme Se komplettering
18 lodpost i vindue Se komplettering
19 Stolpe v dør " 2,71 Delvis puds/maling
20 Dørplade Se komplettering
21 Løsholt over  dør " 1,37 Ikke egnet til genindbygning
22 Overkram dør Se komplettering
23 Dok v/ top " 0,35 Evt. anvendelig
24 Stolpe.vdør " 2,71 Ikke egnet til genindbygning Delvis puds/maling
25 Løsholt " 1,37 Ikke egnet til genindbygning
26 Dok/fod " 0,74 Ikke egnet til genindbygning
27 Løsholt " 1,37 Ikke egnet til genindbygning
28 Stolpe 6x8" 2,71 Ikke egnet til genindbygning Delvis puds
29 Dok/top 6x6" 0,35 Evt anvendelig
30 Løsholt / top " 1,37 Ikke egnet til genindbygning
31 Løsholt " 1,37 Ikke egnet til genindbygning
32 Dok /fod " 0,74 Ikke egnet til genindbygning
33 Stolpe " 2,71 Ikke egnet til genindbygning Delvis puds
34 Løsholt " Ikke egnet til genindbygning
35 Stolpe. " 2,71 Ikke egnet til genindbygning
36 Dok/fod " 0,74 Ikke egnet til genindbygning Delvis puds
37 Løsholt " 1,37 Ikke egnet til genindbygning

Sum 42,52 1,4

he.1
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Registrant af bygnigsdele
Hjermitslev  Gaard.

Bindingsværk
Fra forrige ark 42,52 1,4

38 Vindue Se koplettering 
39 Vindue
40 Stolpe. 6x6" 2,71 Ikke egnet til genbrug
41 Løsholt/vindue " 1,37 Ikke egnet til genbrug
42 Dok/fod " 0,74 Ikke egnet til genbrug
43 Løsholt " 0,74 Ikke egnet til genbrug
44 Dok /top " 0,35 Ikke egnet til genbrug
45 Dok/top " 0,35 Ikke egnet til genbrug
46 Dok/ Top " 0,35 Ikke egnet til genbrug
47 Løsholt over vindue" 1,37 Ikke egnet til genbrug
48 Stolpe 6x10" 2,71 Ikke egnet til genbrug I top 6x10" bund6x6"

49 Løsholt 6x6" 1,37 Ikke egnet til genbrug
50 Dok / fod 0,74 Ikke egnet til genbrug
51 Stolpe. 2,71 Ikke egnet til genbrug
52 Vindues karm Se komplettering
53 Vindues ramme Se komplettering
54 Vindues ramme Se komplettering
55 Løsholt v/vindue " 0,74 Ikke egnet til genbrug
56 Dok v/fod " 0,74 Ikke egnet til genbrug Puds delvis
57 Stolpe. " 0,74 Ikke egnet til genbrug
58 Løsholt " 1,37 Ikke egnet til genbrug
59 Dok /top " 0,35 Evt egnet
60 Løsholt " 1,37 Ikke egnet til genbrug
61 Udgår Ikke egnet til genbrug
62 Dok/top " 0,35 Ikke egnet til genbrug
63 Dok/top " 0,35 Evt egnet
64 Stolpe " 2,71 Ikke egnet til genbrug
65 Løsholt " 1,37 Ikke egnet til genbrug
66 Stolpe " 2,71 Ikke egnet til genbrug
67 Dok/fod " 0,74 Ikke egnet til genbrug
68 Dok / fod " 0,74 Ikke egnet til genbrug
69 Vindue Se komplettering
70 Vindue Se komplettering
71 Vindue Se komplettering
72 Dok/fod " 0,74 Malet
73 Stolpe/vindue " 2,71 Ikke egnet til genbrug
74 Løsholdt " 1,37 Ikke egnet til genbrug
75 Dok/fod " 0,74 Malet
76 Stolpe 2,71 Ikke egnet til genbrug
77 Løsholt " 1,37 Evt egnet
78 Dok/fod 0,74 Malet
79 Stolpe " 2,71 Ikke egnet til genbrug
80 Løsholt " 1,37 Ikke egnet til genbrug Evt. egnet

Sum 83,33 4,84
he2
15.4.24
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Registrant af bygnigsdele
Hjermitslev  Gaard.

Bindingsværk.
Fra forrige ark 83,33 4,84

81 Dok/fod 0,74 Malet
82 Stolpe. 6x6" 2,74 Ikke egnet til  genbrug.
83 Dørkarm Se komplettering
84 Dørplade Se komplettering
85 Dørkarm Se komplettering
86 Stolpe. " 2,71 Ikke egnet til  genbrug.
87 løsholt " 1,37 Ikke egnet til  genbrug. Evt. egnet.
88 Stolpe. " 2,71 Ikke egnet til  genbrug.
89 Løsholt. " 1,37 Ikke egnet til  genbrug.
90 Dok/fod " 0,74 Ikke egnet til  genbrug.
91 Løsholt " 1,37 Ikke egnet til  genbrug.
92 Løsholt " 1,37 Ikke egnet til  genbrug. Evt. egnet.
93 Dok/ top " 0,35 Ikke egnet til  genbrug. Evt. egnet.
94 Løsholt/vindue " 1,37 Ikke egnet til  genbrug.
95 Dok/top " 0,35 Ikke egnet til  genbrug. Evt. egnet.
96 Løsholt " 0,74 Ikke egnet til  genbrug. Evt. egnet.
97 Dok/top " 0,35 Ikke egnet til  genbrug. Evt. egnet.
98 Løsholt " 1,37 Ikke egnet til  genbrug.
99 Dok/top " 0,35 Ikke egnet til  genbrug.

100 Løsholt " 1,37 Ikke egnet til  genbrug.
101 Dok/top " 0,35 Ikke egnet til  genbrug.
102 Dok/top " 0,35 Ikke egnet til  genbrug. Evt. egnet.
103 Løsholt. " 1,37 Ikke egnet til  genbrug. Evt. egnet.
104 Løsholt " 1,37 Ikke egnet til  genbrug.
105 Dok/top " 0,35 Ikke egnet til  genbrug.
106 Dok/top " 0,35 Ikke egnet til  genbrug. Evt. egnet.
107 Løsholt " 1,37 Ikke egnet til  genbrug.

Top rem " 25,56 Er vanskelig at syne
Top rem " 25,56 Er vanskelig at syne
Bundrem " 25,56 Mangler
Sum 191,7 180,3 11,44

6% Kan genanvendes

Spidsklammer ved hver stolpe/spær  ved facaderne Kan genanvendes
Gavl anker Kan genanvendes 

he 3.
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H. Genopretningsplanen og bygningsudredningen.: 

”En bygning er opført i en bestemt stil, på et bestemt tidspunkt og bliver dermed udtryk for sin historiske tid. 

Den er født med sin egen sjæl, og den sjæl skal bevares”. 

Originalitet: 
Bindingsværkfløjen skal rekonstrueres, så det samlende gårdmiljø bliver bevaret og så det unikke historiske 
gårdmiljø, Hjermitslev Gaard kan formidles i dag og i fremtiden. 

Periodens bygninger og byggeteknik. 

I hele perioden fra 1700 til 1800-tallet blev produktionsbygninger og simple bygninger på landet opført med 
baggrund i en streng opfattelse af rum, form og funktion uden ornamentik og unødige funktioner. 

Bindingsværkfløjen har undergået ændringer, der har baggrund i de fordringer, som landbrugsproduktionen 
har givet over de forløbne århundreder. Bindingsværklængen har ligeledes undergået en løbende tilvirkning 
og ombygning. 
Som eksempel på dette kan nævnes, at teglfacaden mod syd er kommet til senere, og med al sandsynlighed 
har erstattet en udtjent bindingsværkkonstruktion. Tidspunktet for udskiftningen er ukendt, men det 
skønnes at være sket først i forrige århundrede, og teglstenshvælvet i den sydlige del har erstattet et 
bjælkelag på samme tidspunkt. 
 
Tidsperioden: 
Bygningen svarer i dag kun i sin grundstamme til den oprindeligt opførte i 1700-tallet.  

Bindingsværklængens rekonstruktion skal ske for at fastholde det samlende gårdmiljø. Istandsættelsen vil 
desuden fastholde de funktioner, der var aktuelle, da bygningen sidst var i drift, dvs. bolig for de ansatte ved 
Hjermitslev Gaard.  
Det er en periode, der spænder over flere århundreder, men bygningen føres ikke tilbage til en tid, der f.eks. 
fordrer skønnede konstruktionsforslag. Både materialevalg, rum, form og funktion fastholdes til 
tidsperioden primo tyvende århundrede, sådan som bygningen forefindes i dag. Teglfacaden skal f.eks. ikke 
erstattes af en ny bindingsværkfacade. 
 
Bindingsværklængen vil, når rekonstruktionen er afsluttet, være et socialrealistisk eksempel på de 
boligforhold, der herskede for blot 70 år siden for de ansatte ved landbruget.  
 
Anvendelse: 
Bindingsværklængen vil efter en istandsættelse have visse mangler i forhold til de krav, der i dag stilles til 
boliger. f.eks. rumopvarmning, energitab og sanitære forhold. 
 
Bindingsværklængen vil dog kunne anvendes som f.eks. sommerbolig og naturligvis til andre funktioner, 
som ikke kræver normale boligfaciliteter og komfort. 
 
Der er dog nok ingen tvivl om, at bindingslængen i fremtiden vil tilføre adressen værdi. Værdien er primært 
begrundet i den originalitet, som det samlede bygningskompleks giver og i de mangfoldige funktioner, som 
længen kan anvendes til fremover.  
 
Ved nedtagning og genopførelse vil de materialer, der kan genanvendes, atter blive indbygget. 
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(1). Bygningsbasis. 
 
(11) Udgravning under bygning. 

Nedtagning og udgravningen skal foregå med stor varsomhed grundet de evt. arkæologiske rester, der 
forefindes i borgbanken. 

(12). Fundamenter. 

Fundamentets funktion, udover at bære væggene, er også at sørge for at grundfugten, der stiger op i 
soklen, kan fordampe bort. 

Der etableres nye armerede beton-linjefundamenter/ ”renselag”, og på beton linjefundamentet opmures 
nye syldstens-fundamenter, de eksisterende syldsten genanvendes. 

Syldstene opmures i kalk mørtel. 

Syldsten opgraves og lægges midlertidig på terrænet, hvor de tidligere har været brugt og stenene 
genindbygges, hvor de tidligere har været placeret. 

Gavlmuren mod øst er opført for få år siden, og med stor sandsynlighed opført på et støbt fundament. 
Kvaliteten af mur-arbejdet er hverken tidstypisk eller håndværksmæssigt tilfredsstillende.   

Der skal etableres nye fundamenter ført til bæredygtig aflejring og frostfri dybde på sydsiden og muligvis 
også ved gavlmuren, men ikke mod gårdspladsen, hvor syldstensfundamentet søges genbrugt. 

Cementrelaterede produkter bør undlades, begrundet med tiden for opførelsen, hvor cementproduktet ved 
opførelse af landhuse sjældent blev brugt. 

I fugerne mellem syldstenene anvendes kalkmørtel, der besidder evnen til at bortventilere fugten. For 
fastholdelse af syldsten anvendes kalk og kalkholdigt bindemiddel. Sokkel skal bestå af genanvendte 
kampesten, "Syldsten", der skal stilles på et ud-støbe renselag med armering.   

En kalkmørtel i NHL 5 1:1.5 (Kh 100/400) er en porøs og åben fuge, som vil sørge for en tør konstruktion. 

NB: Mørtel til fugning kastes eller sprøjtes ind i mellemrummene i Syldstenene, og kan rettes af med en ru 
træklods, eller en stiv børste, da dette efterlader en åben fuge. Undgå udvaskning af bindemidlerne 
(kalken). Denne proces kan udføres i én arbejdsomgang, uden efterfølgende pudsning. 

 

Teknisk Reference: 

Information om bygningsbevaring. Fundamenter. Slots og kultturstyrelen. Maj 2012 / Søren Vadstrup, 
arkitekt m.a.a. Center for Bygningsbevaring 
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(12). Fundamenter for skillevægge. 

Nye fundamenter for skillevægge udføres ved at etablerer linjefundamenter, renselag/ Lecablokke/ beton/ 
marksten. 

(13) Terrændæk. 

Da underbygning og terrændæk nødvendigvis skal rekonstrueres, udføres en konstruktion med en 
karpilarbrydende virkning, en kombinations-konstruktion med en forbedret varme isolering.  

Der anvendes et lag løs Leca, som både er karpilardrænende og isolerende, og et lag fast Leca, for bæring af 
gulvet. Der afsluttes med af et trægulv lagt på strøer og et teglgulv lagt i sand.  

Der indbygges en radonmembran over det fast Leca lag. 

Trægulve: 

Restaurering og udskiftning af trægulve.  

Så mange som muligt af de gamle gulvbrædder genanvendes, og ved fornyelser anvendes gulvbrædder af 
godt, langsomt voksende fyrretræ. 

Nye gulvbrædder lægges i hele rumlængder, uden stød. Strør 2 x 2 ”, imprægneret. Gulvet skal sømmes for 
dæk med firkantdykkere. 

Trægulvet afsluttes med en fyldig strygning med linoliefernis. 

Teglgulv: 

De genvendte teglsten lægges i et lag hårdt sand. Det betyder, at stenene ligger ”løse” i og på sandet, og for 
at holde stene på plads fejes stenmel ned mellem stenene for endelig fastgørelse. 

Teknisk reference: 

Faglige retningslinjer, gulve og dækkonstruktioner: Slots og Kulturstyrelsen restaurering og udskiftning af 
gulve og dækkonstruktioner. 
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(2). Primære dele i terræn. 

(21) Facader og gavle med blankmurværk: 
 
Facader og gavle mod voldgraven er af 30 cm blankt teglstens-murværk. Gavlen mod øst er af nyere dato og 
vandskuret. 
Teglmuren har med stor sandsynlighed erstattet tidligere bindingsværk facade. Indvendige overflader er 
pudsoverflade. 
 
Vinduerne er placeret op til 4 cm. fra facadeflugten ind i vindueslysningen og med en skrå cementkant som 
sålbænk. 
Ved støbejernsvinduerne etableres disse med en placering 4 cm fra forkanten og sålbænken afdækkes med 
en skrå cement kant. 
 
Teglsten nedtages og facaden rekonstrueres. 
 
Konstruktion: 
- 110 mm. Teglsten, blankt murværk. 
- 80 mm. Mineraluld. Pt. er der ikke isolering i hulmuren. 
- 110 mm. Teglsten. 
- Puds. 
- Fugtisoleres med pap mod sokkel, mv. 
- Indvendig pudsoverflade. 

Facader og gavle opmures på ny. Dette kan ske med anvendelse af de eksisterende teglsten, hvis disse kan 
afrenses.  

Ligeledes kan de synlige gavlankre anvendes igen, efter ny overfladebehandling. 

Gavl mod øst er i dag pudset på ydersiden. Hvis gavlen mod øst kan genanvendes, vil den fortsat fremstå 
pudset. 
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(21).2. Facader med bindingsværk: 
 
Facade genskabes med nyt tømmer, der erstatter det kasserede tømmer. Tavlerne udmures med 
genanvendte teglsten, både munkesten og tegl i normalt format. 
 
De økonomiske forhold afdækkes gennem det kommende udbud hvor både egetømmer og fyrtræstømmer 
konkurrence-udsættes. Evt. er brugen af egetræ kun opnåelig som fodtømmer. 
 
Tavlerne er pt. udmurede både med munkesten og teglsten. Dette genskabes med genanvendelse af de 
afrensede sten og supplering med nye. Der opmures i kalkmørtel.  
 
Umiddelbart virker stenene ikke hårdt brændt. De er af en ringe brænding og er pt. stærkt opfugtede. 
Stenene skal udtørres før genbrug. 
 
Tavlerne opmures og vandskures i en kalkmørtel i NHL 5 1:1.5 (Kh 100/400). Der udføres mørtellås i 
bindeværket. 
 
Overfladebehandling udføres med gulkalk (evt. kalk med Jernoxider) og tømmeret stryges med rødtjære. 
Overfladebehandling af facaden indvendig udføres med kalkpuds og finpuds. 
 
 
Når tømmeret behandles, skal det være med produkter, der giver træet mulighed for at ånde, som f.eks.  
hvidtekalk, diverse kalkfarver, trætjærefarve eller linoliemalinger. 
 
Inden udmuring behandles træoverfladeren evt. med trætjære i murfalsen. 
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Reference: 
Vedr. Facader af tegl. Vedligeholdelse af fredede og bevaringsværdige huse, juni 2012: Søren Vadstrup, 
arkitekt m.a.a. Center for Bygningsbevaring i Raadvad. 
 
Vedr. Kalkning. Kilde: Center for Bygningsbevaring, RAADVAD 40, 2800 Lyngby, Tlf. +45 45 80 79 08 
www.bygningsbevaring.dk 
 

(23) Etagedæk over stald. 

Kappedæk. Hvælvet tegldæk over rum. nr. 8. Tidligere stald. 

Etagedækket er ca. 80 % nedbrudt, stålet er rustet bort, og de nedfaldne teglsten er fjernet. Eksisterende 
rester af dækket skal fjernes og erstattes med nyt. 

Nedstyrtningslugen skal bibeholdes. Loftet må på et tidspunkt være brugt som ”hølade”, lugen er et 
interessant historisk spor. 

Dækket kan genskabes med nye stålprofiler og Leca Hvælvingsplader 98x50x12, Astrup Cement støberi. Eller 
med opmuring af et teglhvælv. Spørgsmålet tegl eller Leca, må afdækkes ved en konkurrence-udsætning af 
arbejdet. 

Reference: 

Jernbjælkelag med murede, flade hvælv som spænder mellem bjælkerne, blev brugt fra slutningen af 
1880'erne og frem mod omkring 1930. som alternativ til træbjælkelag over (særlig fugtige rum) som kældre 
eller som dæk i port- eller gårdrum. 

 

 

 

 

(23) Etagedæk over øvrige rum. 

Eksisterende Loftskonstruktion: 

- 22mm hv. og pl. brædder udskud.  

- 6 x 6 ” bjælker. 

Ny loftkonstruktion 

- 22 mm hv. og pl. brædder. udskud. Fernisbehandlet 

- 6 x 6” bjælker. 
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Lovgivning mv: 

Lofts og bjælkelaget bør evt. brandsikres, hvis rummene i fremtiden skal kunne anvendes til bolig.  

Myndighedsvurderingen er pt. ikke en del af nærværende. 

Hvis man ønsker at forberede for en mulig kommende opvarmning, bør isoleringen og en lukket etage-
konstruktion etableres. 

Under forudsætning af at bjælkerne kan brandsikres eller at indebrændingstiden på 30 minutter ikke 
reducere bæreevnen kan det synlige bjælkelag bevares og en lukket etagekonstruktion kan da etableres 
over loftbeklædningen med isolering som indskud. 

Eksisterende bjælker eller dele af bjælker, der ikke er angrebet af skadedyr, råd og svamp, kan genanvendes. 

Reference: 

Træbjælkelag med indskud er kendt fra 1790 til 1950. Indskuddet kan i dag være 100 mm mineraluld eller 
ler, og BD 30 kravet vil da være opnået. 

Fordanskning og stabilitet af tagkonstruktion: 

(Tidligere lovkrav. Hver 3 bjælkerne. forsynet med indmuringsankre som (IPA 2638110871) som støtte for 
teglfacaden.) 

For stabilitet af rem / spær er der monteret spidsklammer for hver bjælke, disse nedtages og genmonteres 
og de sikres med kramper. 

 

 

 

 

 

 

Foto af nyt loft med synlige bjælker. 
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(24) Trapper og ramper.  

Åben trætrappe til loftsrummet. Trappen nedtages og genopstilles.  

Husk håndliste, der er en gammel vognstang, den skal genanvendes. 

Trappen er voldsomt patineret og skal evt. have nye slidtrin. Skal rengøres og evt. overfladebehandles. 

 

 

(27) Tagværk. 

Spær-konstruktion:  

-  5 x 5 eller 6 x 6 ” spær konstruktion.  

Flere af spærrerne kan genanvendes og kan udsluses gennem reparationer. Der skal dog foretages en 
nærmere undersøgelse af skadedyrsangrebene inden anvendelse. 

Arbejdet udføres iht. Information om bygningsbevaring, Reparation af råd- og svampeskader, 
Kulturstyrelsen.  

1½ x 2 1/4” Lægter. Skiftes til nye 38 x 73 mm lægter. Lægterne skal kasseres, og der skal i dag anvendes 38 x 
73 mm grundet krav om sikkerheden ved opstilling. 

 

 

Samling mellem hanebånd og spær-hoved kan også udføres med skråtap med forsats  
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Samling af kip. 

 

 

 

Tagdækning: 

Tagdækningen udføres med nye vingetagsten, hvor det ikke er muligt at anvende de eksisterende tagsten. 
Understrygningen er skadet i stor udstrækning og manglende. 

 

- Vingetagsten. ”Eksisterende tagdækning suppleres med f.eks. type røde gammeldansk”. 

- Tagfladen understryges på ny.  

Det er muligt at genanvende tagstenen i stor udstrækning. Der skal dog suppleres med nye eller nye gamle 
tagsten. Det forventes, at en af tagfalderene kan dækkes med eksisterende tagsten. 

Ved rygning anvendes imprægnerede lægter, da disse lægter ommures mod rygningen. 

Eksisterende tagvinduer genanvendes efter galvanisering.  

og rygning etables med mørtel.      
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(31) Ydervægs komplettering: 

Trævinduer. 

 Eksisterende vinduer kan ikke genbruges. 

Opmåling af eksisterende vinder inden ny produktion. 

- 45x120 mm Karme.  

- 45x 45 mm Rammer med kitfals. 

- 4 mm Trukket glas/ Float-glas. 

-  5/4 ” Vindues plader af malerbehandlet fyrretræ. 

Beslåning skal være tidstypisk 1850 for etablering af de nye vinduer, disse er stadigt mulige at finde i 
almindelig handel. 

• Hjørnebåndshængsel. 
• Anverfer med øsken. 
• Stjerthage.  
• Stormkroge. 
• Rumpestabel. 

Overfladebehandling. Linolie maling. 
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(31) Udvendige døre: 

Eksisterende udvendige døre kan genanvendes efter reparation. 
- Revledøre. Beklædning & revler som eksisterende. 
- 45 x 120 mm Karme. 
- 38 x 120 Revler.  
- Eksisterende beslag skal rustbehandles og færdigmales sammen med døren med linoliemaling og 
genanvendes. 
 

 

 

 

 

Gruppe (3)  

(32) Indervægs-komplettering: 

Indvendige døre: 

-Eksisterende fyldningsdøre udtages (inkl. gerigter). Genanvendes efter nødvendig reparation og 
overfladebehandling. Skydedør kan anvendes direkte. 

(33) Etagedækskomplettering:  

Nødvendige murankre monteres til facaden. 

De synlige gavlankre og spidsklammer genanvendes efter galvanisering. 
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(34) trappe – og rampekomplettering: 

Håndliste genanvendes, tidligere vognstang som angivet under trappe afsnittet. 

(37) Tagkomplettering: 

Skorstenspibe af tegl genskabes. 

 

De eksisterende piber og skorstensrør er nedbrudte og utætte og skal skiftes. Der opmures en tids- og 
lokaltypisk skorsten magen til de eksisterende. Der etables nye 6” renselemme udført ved tilslutning til 
tagfladen iht Byggebogen med mørtel. 

Tavlerne vandskures og kalkes med okkerfarve. 

Bindingsværk-overflade behandles med linolie-maling. 

(42) Indvendige væg overfalder: 

Indvendige overflader tapetseres i opholdsrum. I forbindelsesgang og stald kalkes overfladerne. 

(43) Gulvoverflader: 

- Teglgulvet genmonteres. 

- Trægulve er voldsomt nedbrudte og skal udskiftes. 

(44) Loftsoverflader: 

De nye loftoverflader hvidtes og kalkes i staldområdet. 

(50) VVS i terræn: 

Der installeres ikke vand, varme eller sanitet. 

(51) VVS Central: 

Der installeres ikke varmecentral. 

(53) Vand: 
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Der udføres ikke vandinstallation. 

(56) varme: 

Der udføres ikke varmeinstallation. 

(63) Belysning: 

Belysningen etableres som en synlig kabelinstallation, som der pt. kan ses rester af i bindeværklængen.  
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H. Projektbeskrivelse. 

1.Orientering.  

Fagbeskrivelsen er opdelt i de to efterspurgte etaper.   

Etape 1. består af selektiv nedtagning af eksisterende bindeværkfløj og rekonstruktion af tag, fag, facader. 

Etape 2. Overflader og indvendig komplettering. 

Tal i parentes refererer til linjenummeret i kalkulationen. 

Lokalisering. 

Plan, snit og facade af 31.5.24 på dispositionsniveau vedhæftet nærværende genopretningsplan. 

Projektbeskrivelse er underopdelt i nedstående bygnigsdele. Da arbejdet er en rekonstruktion af en 
eksisterende bygning, er både nedbrydningen og genetableringen beskrevet pr. bygningsdel.  

Etape 1.    

1. Tagdækning og tagkomplettering.      
2. Tagkonstruktion.      
3. Bjælkelag.        
4. Teglhvælv.         
5. Indvendige skillevægge.          
6. Facader.        
7. Facade af bindingsværk.            
8. Komplettering af facade.      
9. Fundament og terrændæk.  
10. Overflader Terrændæk. 
 
Etape 2. 
 
11. Komplettering indvendig. 
12. Etablering af varme. 
13. El. arbejde. 
14. Malerarbejde. 
 
 
Fagbeskrivelsens bygningsdelsafsnit er underopdelt i følgende afsnit: 

 
.1.Materialer, der beskriver specifikke krav til anvendte materialer. 
.2.Arbejdets udførelse, der beskriver metoder og krav til arbejdets udførelse.  
 
Hvis opgave skal konkurrenceudsættes, skal fagbeskrivelsen suppleres, med blandt andet fælles 
bestemmelser, særlige betingelser og en evt. præcisering af udførelsesmetoden. 
 
1.Tagdækning og tagkomplettering. 
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1.2.Materialer. 

.1.Tagsten. 

Genbrugte tagsten skal være uden revner, nævneværdige afslag og må ikke være skruk. (Det forventes, at 
der er tilstrækkelig genbrugsteglsten til en hel tagflade).  

Nye tagsten skal være røde vindetagsten RT 806 Højslev, Lille Dansk Format med tilhørende dobbeltvingede 
tagsten. Prøve forelægges til godkendelse. 

Tagsten skal være fuldbrændte, vejrbestandige, have god bøjnings- og slagstyrke og ikke "skrukke". 
Brudflader skal vise ensartet struktur og være uden stenkorn og kalkstykker i skadelig mængde. Sten af 1. 
sortering må kun have ubetydelige skævheder og være med Voldstrup binder.  

.2.Rygningssten. 

Rygningssten genbruges og suppleres med nye rygningssten. 

.3.Mørtel til tagdækning. 

.1. Understrygning: 
– hydraulisk kalkmørtel KKh 50/50/575 
– efter rumfang: 2 dele kulekalk: 1 del hydraulisk kalk: 9 dele sand 
– kalkcementmørtel KC 60/40/850. Alternativt. 
.2. Svummemørtel: 
– cementmørtel C 100/400 
– efter rumfang: 1 del cement: 3 dele groft sand, 0-4 mm 
.3. Rygninger, grater, forskelling samt overstrygning: 
– kalkcementmørtel KC 35/65/650 
– hydraulisk kalkmørtel KKh 20/80/475 
Mørtlerne skal iblandes 4 liter fæhår pr. 80 liter (én balje) mørtel. 
 
 
.4.Mørtel til opmuring. 
Der kan anvendes fabriksfremstillet tør mørtel. Systemmørtel 
 
-KC 50/50/700:  Mørtel til opmuring og puds, alternativt hydraulisk kalkmørtel KKh 50/50/575. 
-KC 20/80/500: Mørtel til teglhvælv, tegloverliggere og skorstenspibe. 
-C 100/400: Mørtel til slidlag, sokler og indmuring (dog fremstillet på byggepladsen). 
 
 
4.Bindinger til tagdækning. 
JP-binder til nye tagsten og kramper til genanvendte tagsten. 
 

5. Mursten. 

.1 Generelt 

Der henvises til DS 414, Norm for murværkskonstruktion 5. udgave, hvis specifikke krav skal overholdes. 
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.2 Der anvendes genbrugte facadesten, der suppleres med f.eks. RT 578 Fusion Fra Randers tegl. Denne type 
er egnet til at blande med genanvendte sten. 

Mursten skal leveres fra værk tilsluttes Dansk Murstenskontrol, medmindre leverandøren kan dokumentere, 
at de leverede mursten opfylder kravene i DS 414. 

Sten med afskalninger, skår og revner skal være frasorteret inden levering. 

Der skal, forinden arbejdet påbegyndes, udtages prøver på 4 stk. facadesten, der efter en bedømmelse og 
godkendelse betragtes som norm for leverancen.  

Der skal opføres en prøvemur f.eks. et hjørne til endelig godkendelse, fuge og sten mv. med 200 stk. 

.3 Bagmur- og skillevægssten 

Til bagmur anvendes facadesten til vandskuring og puds.  

Ved skillerum, der pudses, kan der anvendes alm. teglstensformater. Alternativt kan der anvendes 
soltørrede sten til skillerum, hvor ikke kræves belastninger. 

6. Saltsyre. 

Syre skal være arsenfri, syntetisk, teknisk saltsyre og leveres i koncentration 19-21 Be° (Beaumégrader). 

Forinden anvendelsen fortyndes med vand i forholdet 1 mål syre til 10 mål vand. 

NB Der bør ikke foretages afsyring af blankt murværk, opmuringen bør forgå så ren som muligt. 

7. Asfaltemulsion. 

Der anvendes TACOBIT koldt flydende asfaltopløsning fra HOTACO, hvor der er foreskrevet asfaltemulsion. 

8. Zinkplade. 

Zinkplade skal være forsynet med fabriksstempel med nummer. Zinkplade skal til mindet 98,5% være af ren 
zink, må ikke have eller ved bøjning få revner, må ikke være skør eller have blærer eller skaller. 

Zink nr. 12  

9.Loddetin. 

Loddetin skal bestå af 33% tin og resten bly. 

10. Rendejern. 

Rendejern med pånittede fjedre skal være varmforzinkede efter forarbejdningen og skal have følgende 
tværsnit: 5 x 26 mm. 

11. Søm, skruer og murhager. 

Søm, huller og murhager skal være varmforzinkede. 

12. Hængselsstifter. 

Hængselsstifter med oplukke og 135 mm lang hage udføres 2,5 x 30 mm jern. Hængselsstifter skal være til 
montering i mur. Stifterne skal være varmforzinkede efter forarbejdningen.  
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13.Varmforzinkning 

Varmforzinkning skal kunne opfylde kravene i DS 2022 og skal være min. klasse ZN 65. 

8. Øvrige materialer 

Øvrige materialer er beskrevet under arbejdets udførelse. 

9. Transport 

Transport til samt aflæsning og oplagring på byggeplads af alle forannævnte materialer skal ske på en sådan 
måde, at de ikke beskadiges. Stenstabler skal altid stå på et fast underlag og skal tildækkes i 
nedbørsperioder og under eventuelle arbejdsstandsninger. 

 

1.3 Arbejdes udførelse. 

1.3.1 Nedtagning af vingetagsten til genbrug og hensættelse i magasin. (1.2.3) 

Hele tagsten hensættes på paller til genbrug og anbringes i et lag på højkant, afdækkes med krympeplast og 
opmagasineres i køreladen. Transport til og fra kørerladen skal være indeholdt i entreprisen. Tagsten til 
genbrug må ikke lide overlast under transport og opmagasinering.  

Nødvendig afrensning for kalkmørtel foretages ved nedtagning. Det er vigtigt, at de få dobbelt-vingetagsten 
bliver nedtaget med stor forsigtighed. 

Al nedtagning sker som håndarbejde. 

Alle ødelagte tagsten skal afleveres som affald. 

Alle elektriske installationer i tagrummet, kabler og lignende overflødige installationer, fjernes og skal 
afleveres som affald.  

Alle rygningsten skal nedtages med forsigtighed og behandles som teglsten fra tagfladen, brugbare 
rygningssten opmagasineres og genanvendes. 

Tagvinduer skal nedtages og behandles forsigtig, da de skal genanvendes efter overfladebehandling og 
isætning af glas mv. Vinduerne hjemtages til værksted og leveres efter endt bearbejdning for montage i 
tagfladen.  

Affald skal behandles iht. kommunale affaldsregulerende bestemmelser. 

Der er ikke farlige stoffer i den eksisterende bygning, dog skal sten fra skorstenene, der er sodsværtede, 
afleveres til deponi, og arbejdet skal forgå med personlige værnemidler. 

Arbejdet skal foregå fra lift eller fra stillads, og ved anvendelse af stiger skal reglerne for stigebrug iagttages. 
Alt arbejde skal udføres i henhold til Arbejdsministeriets bekendtgørelser. Entreprenøren skal deltage i 
samarbejdet om sikkerheds- og sundhedsforanstaltninger på byggepladsen i henhold til Arbejdsmiljøloven. 
Udgifterne hertil skal være indeholdt i tilbuddet. Der skal redegøres for de foranstaltninger, der bliver 
truffet, for at byggepladsen har et forsvarligt arbejdsmiljø. 

1.3.2. Oplægning af tagsten. (4.5.) 
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Tagsten som angivet under materialer oplægges som tagdækningen foretaget som angivet i, Oplægning af 
tegltage, november 2005, Murerfagets Oplysningsråd. 
 
Der skal indregnes nødvendige skæringer f.eks. ved tagfod, rygning, skorsten, og skotrende. 
 
Der udføres understrygning af alle tagfladerne. Teglsten skal forskelles ved gavle og tagfod over 3 sten. 
Omfanget aftales.  
 

1.3.3. Binding af tagsten. (4) 

Hver anden tagsten bindes diagonalt. 
Herudover bindes alle tagsten: 
– i nederste eller næstnederste række ved tagfod. 
– i yderste rækker ved gavle 
– langs skotrender 
– omkring ovenlys og andre gennembrydninger i tagfladen. 
 
1.3.4 Rygningssten. (4) 
Rygningssten til genbrug suppleres med nye rygningssten, rygningen lægges i mørtel. 
 
1.3.5 Tagvinduer. (12) 
Der genmonteres de genbrugte tagvinduer, jernkarmen lægges i mørtel og fastbindes. Alle tagsten om 
tagvinduet bindes. 
 
1.3.6 Skorstene og skorstenspiber. (9.10) 
Opmuring af skorsten og skorstenspiber. Skorstenspiben skal fra mindst 30 cm under taget og opefter, 
udføres af murværk, der mindst er med en helstens-vange. 
Opmuring af nye røgrør, der er mindst med en ½ stens-vange. 
Lysning 24 cm., røgrør og skorstenspibe svummes indvendigt og udvendigt, dog pudses i opholdsrum. 
Forbandet: løber og kop forbandt, engelsk krydsforbandt. 
 
1.3.7 Renselemme 6x6". (11) 
Der monteres 2 stk. renselemme pr. skorsten. Renselemmene leveres varmgalvaniseret, placering 30 cm 
over gulv i stueetagen og loftsetagen. 
 
1.3.8 Spidsklammer. (25) 
Eksisterende spidsklammer afmonteres og varmgalvaniseret, og efterfølgende genmonteres. 
 
1.3.9 Gavlanker. (14)  
Gavlanker udtages og galvaniseres og genmonteres. Gavlanker indmures og fastspændes over mindst 2 
gavlspær. 
 
1.3.10 Skotrende (16)  
Skotrende, fald mod sydgavlen. Skotrenden udføres af 5/4 x 5” høvlet og pløjet brædder. Bredde min. 40 
cm. Faldet etableres med 20 0/00 fald mod afløbet. Brædderne stygges med kobber-grøn imprægnerings-



Opretning Hjermitslevgård, bindingsværklængen.  H 
 Projektbeskrivelse. 

 
6 

 

væske. Bunden beklædes med 2 x pap, der føres 40 cm op ad facademuren på stenhuset, afsluttes med 
fugeliste. 
 
Skotrenden afdækkes med zink nr. 12. Tilsnit skal være mindst 650 mm. Fastgøres med hafter for hver 400 
mm.  
 
1.3.11 Nedløb og samlekasse. (16. 17. 19). 
Der opsættes et nedløbsrør med tilsnit 250, leveret med cirkulært tværsnit, loddede i stykker af 
normallængder på maks. 200 cm og med 60 mm overskydning i samlinger. 
Rørene opsættes i lod min. 30 mm fra væg og fastgøres med hængselstifter med c/c maks. 200 mm. Over 
hængselstifter påloddes solide vulster. 
Rør forbindes foroven til en afvandings-samlekasse og forneden med 45 grader-udspyr med vulst. 
 
2.Tagkonstruktion.  

2.2.Materilaler. 

1.Lægter. 
Taglægter udføres af 38 x 73 mm., styrkesorteret i styrkeklasse C18, CE-mærket. Skal være fri for råd og 
skimmelsvamp. 
 
2.Tømmer til tagkonstruktion. 
Savskåret nåletræ sorteres i styrkeklasser C18, stemples på træet, CE-mærkningen iht. EN 14081-1 
 

2.3 Arbejdets udførelse. 

2.3.1 Nedbrydning af lægter, vindkryds, og spær. (20.22.24) 
Selektiv nedbrydning foretages af lægter, vindkryds, og spær.   
5 stk. spær skal genanvendes. De 5 spær nedtages og afdækkes og opmagasineret til senere genmontage. 
Øvrige nedbrudte bygnigsdele bortskaffes. 

Der skal anvendes de samme metoder som angivet under nedbrydning af tagdækning.  

2.3.2 Nye lægter (21) 
Lægtning til tagsten udføres fuldstændigt plan med 38 x 75 mm lægter, der inddeles efter tagsten. 
Lægtelængden skal nå over mindst 5 spær, og stød forløbes. Lægter fastgøres med 1 stk. 4,5/130 søm, 
varmgalvaniseret i hvert spær og lægte, 2 stk. i lægte ved tagfod og kip. 
 
2.3.3 Nye spær genanvendelse (27. 28) 
Hanebånd og spærhoved samles med svalehalesamling og spærhovederne samles i kipsamling med tap og 
slidse, fastholdes med nagler. Spærene sadles over murrem. 
Tagstolen/murrem ved teglfacaden udføres ligeledes af fuldtømmer, og samlinger udføres med lige tap og 
tapperne fornagles.  

Eksisterende og duelige hanebåndsspær afrenses for lægter mv., ca. 5 stk. kan genanvendes. Spær og 
handebånds-dimension ca. og mindst 7 x 7 ” grantræ. Stolen/remmen ved bindingsværk-facaden udføres 
som en del af styrtrummet og bindingsværket.  

Opskalkning monteres på oversiden af spærhovedet ved sternlinjen, så linjen ikke ”drypper”. 
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2.3.4 Vindafstivning (23) 
Der udføres vindafstivning af spær med 3 x3 ” 4 stk. planker á 6 m., placeret ved gavlene. Plankerne spigres 
til undersiden af spærene, ved niveauspring skal der udstemmes i plankerne. Firkantede blanke søm 7" 
6,0x180 mm. 
     
2.3.5 Spidsklammer (25. 26)  
Spidsklammer nedtages og galvaniseres, genmonteres. Hvis spidsklammerne ikke er mulige at genanvende, 
erstattes de med nye i samme dimension og fastgørelse.   
 
 
2.3.6 Sternbrædder (29.30) 
Der udføres Stern 5/4 x 10” ved bindingsværk-facaden, brættet skal malerbehandles inden opsætning  
  
      
2.3.7 Tagkonstruktionen, sprøjtning mod borebiller. (31). 
Alt træ skal behandles mod borebiller med et anerkendt middel f.eks. A-Tox. Træværket skal have 2-3 
omgange påført med sprøjte, til træets mæthed er nået. Der skal anvendes personlige værnemiddel, 
åndedrætsværn (A2P3), sikkerhedsbriller, der dækker øjne, handsker og engangsdragt.  
 

2.3.8 Anker i tag rum. (32). 
Der monteres i samarbejde med mureren galvanker som angivet under tagdækningen og muranker i 
teglfacaden som IPA 48136015 Muranker fzv 305 mm snoet 26385 med 1 stk. krampe ved hver 3`. spær. 
 
3.Bjælkelag.   

3.2.Materialer. 
 
1.Træ 
Bjælker, frihøvlet nåletræ sorteres i styrkeklasser C18, stemples på træet, CE-mærkningen iht. EN 14081-1 
Gulvbrædder høvlet og pløjet, sortering III. 
 
3.2 Arbejdes udførelse. 
 
3.3.1 Nedbrydning. (32.33.34.39) 
Selektiv nedbrydning af bjælkelag, murrem og trægulvet mod loftet. 
Det er pt. vanskeligt at bestemme genanvendelsen.  Tilsynet afgør hvilke bjælker, der kan genanvendes efter 
frilægning. 
De genanvendelige bjælker nedtages, afdækkes og opmagasineres til senere genmontage eller anden 
anvendelse. Øvrige nedbrudte bygnigsdele bortskaffes. 
Der skal anvendes de samme metoder som angivet under nedbrydning af tagdækning.  
 
 
3.3.2 Nye bjælker og genanvendte bjælker. (36.37.40.41) 
Bjælkerne udføres frihøvlet ca. 7 x 8", fastholdes med indstukken tap i bindingsværkfacaden og ommures i 
teglfacaden. På bjælkelaget ved teglfacaden opbygges en stol-konstruktion (et styrtrum).  
Gulvbjælkerne opklodses, så de er i vatter. 
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Ved berøring af teglfacade, stryges bjælken med kobbergrøn imprægnerings middel, og bjælker fugtisoleres 
med tjærepap ved ommuringen. 
    
 
3.3.3 Trappe (38). 
Eksisterende trappe nedtages sammen med håndlisten og trappen rengøres. Der etableres nye slidlags-trin, 
når huset er udtørret, genmonteres trappen og håndisten. 
  
3.3.4. Nyt gulv / træloft (35. 34.)     
Der udføres trægulv 28 x 95 mm hv. pl. fyrtræsbrædder med not og fjer i endestød. Gulvet fastgøres med 
skjult sømning til bjælkelaget 
 
3.3.5 Loftgulvet ferniseres (35) 
Gulv i tagrummet ferniseres og stryges 2 x og afdækkes.  
 
4.Tegl-hvælv.       
     
4.2.Materialer. 
1.Massive maskinesten.  
2.Mørtel KC 50/50 til opmuring af hvælvet. 
3.Stålprofiler IPE 200.  
3.Alternativ til muret hvælv, præ-fab hvælv fra Astrup Cement støberi. 
 
 
4.3 Arbejdes udførelse. 
 
4.3.1 Teglhvælv og ståldrager nedbrydes. (42) 
Selektiv nedbrydning af teglhvælv og ståldrager.  
Der skal anvendes de samme metoder som angivet under nedbrydning af tagdækning. 
 
 4.3.1 Teglhvælv (43.44.45.46)   
Der etableres nyt teglhvælv med overfladebehandlet ståldrager i det tidligere staldafsnit. Hvælvet svummes 
og kalkes. 

Alternativ. Præfabrikerede hvælvinger.     
        

5.Indvendige skillevægge.   

5.2.Materilaler. 
Afrensede skillerumssten, genanvendelse og supplering med nye. Evt. kan der anvendes soltørret sten efter 
aftale. 
Der skal anvendes de samme metoder som angivet under nedbrydning af tagdækning. 

5.3 Arbejdes udførelse. 

5.3.1 Nedbrydning af skillevægge. (47). 
Nedbrydning og afrensning af hele tagsten, der sættes i depot. 
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5.3.2 Opmuring skillevægge. (48.49.50.51.52). 

.1 Generelt. 
De på tegningen indskrevne mål skal nøje følges. Hvis der viser sig uoverensstemmelse skal tilsynet tilkaldes 
og afgøre placering og / eller byggemålet.  
.2 Tolerancer. 
Skævheder aftales og afsættes. 
Der må ikke fremkomme fejlophobninger. 
.3 Generelt. 
Alt murværk udføres til moderat miljø i henhold til norm for murværk, ds 414. 5. udgave. 
.4 Forbandt. 
Der udføres med ½-stens forbandt, 3 skifter pr. 21 cm. 
.5 Overflader. 
Alt murværk til puds  
.6 Stik. 
Over alle dørhuller udføres 24 cm stik  
.7 Fugtisolering. 
Et isoleringslag udføres over og under muråbninger, og hvor det er angivet på tegning. Fugtisolering skal i 
videst muligt omfang udføres i én banelængde. Hvor overlæg er nødvendigt, fuldklæbes disse til absolut tæt 
samling. 
Hvor der undtagelsesvis sker gennembrydninger i fugtisoleringen, skal denne ske med mindst mulig 
beskadigelse af pappen, og der skal tætnes omhyggeligt med asfaltklæber omkring gennembrydningerne. 
 
6 Tegl facader.    
 
6.2 Materialer. 
 
Mursten iht. Poss 1.2.5 
 
Saltsyre iht. Poss 1.2.6 
 
Asfalt iht. Poss 1.2.7 
 
Mørtel iht. Poss 1.2.4 
 
.1.Pap. 
Murisolerings-strimler skal være fremstillet af asfaltimprægneret uldfiltpap med en vægt af 2 kg/m2 PF 
2000. 
 
.2. Isolering. 
Hør- eller hamp-isolering, efter nærmere aftale, eller et andet produkt med lav Co2 udledning. 
 
 
6.3 Arbejdes udførelse. 
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6.3.1 Nedbrydning af teglmur (53. 54)    
 
Eksisterende teglfacader og -gavle nedtages og teglsten, der er egnet afrenses og genanvendes. Der skal 
anvendes de samme metoder som angivet under nedbrydning af tagdækning. 
     
6.3.2 Opmuring af teglfacade og gavle (55. 56.)   
.1 Generelt. 
De på tegningen indskrevne mål skal nøje følges, hvis der viser sig uoverensstemmelse, skal tilsynet tilkaldes 
og afgøre placering og mål. 
 
.2 Tolerancer. 
Alle skævheder, der skal indeholdes, skal afklares inden opmuringen. 
Der må ikke fremkomme fejlophobninger. 
 
.3 Generelt. 
Alt murværk udføres til moderat miljø i henhold til norm for murværk, ds 414., 5. udgave. 
 
.4 Forbandt. 
Der udføres engelsk forbandt, (et løberskifte og et kopskifte). 
 
.5 Overflader. 
Alt murværk mures som blank mur, indvendig til puds. Der skilles generelt mellem facademur og bagmur 
ved de brudte kuldebroer. 
 
.6 Stik. 
Der foretages opmuring med stik over alle vinduer og døre. Facaden afsluttes med en muret gesims. 
 
.7 Indmurer. 
Der skal indmures støbejernsvinduer, gavlanker og muranker. 
 
.8 Varme isolering. 
Der etableres 80 mm hulmursisolering.  
 
.9 Fugning af facader 
Facaden og gavlen fuges dvs. alle fuger skal udkradses til en dybde på min 20 mm og efterfyldes med 
fugeske og aftrækkes og komprimeres med en fuge kugle.  
 
.10 Fugtisolering. 
Et isoleringslag udføres over og under muråbninger, og hvor det er angivet på tegning. Fugtisolering skal i 
videst muligt omfang udføres i én banelængde. Hvor overlæg er nødvendigt, fuldklæbes disse til absolut tæt 
samling. 
Hvor der undtagelsesvis sker gennembrydninger i fugtisoleringen, skal denne ske med mindst mulig 
beskadigelse af pappen, og der skal tætnes omhyggeligt med asfaltklæber omkring gennembrydningerne. 
Ved dør og vindues false udføres fortanding, der fugtisoleres med uldfiltpap. 
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6.3.3.Støbejernsvinduer. (57.58) 
Støbejerns-vinduer udtages og renses for mørtel og glas. Vinduesoverflader behandles (galvaniseres), og 
der isættes nyt glas. Støbejernsvinduerne monteres på ny.  
Der afsluttes med skrå cementmørtelkant som sålbænk.     
 

 

7.Facade af bindingsværk.  

7.2.Materialer. 

Mursten iht. Poss 1.2.5 

Mørtel iht. Poss 1.2.4 

7.2.1 Egetræ – Quercus robur, datablad SkovTrup – Søvangen 21, Snæbum DK9500 Hobro - +45.98548767 

Dimension 6x6" / 5x5. 
 

7.3 Arbejdes udførelse. 

7.3.1 Nedtagning og genopførelse af bindingsværk facaden (59. 60.62.63.64.65.66)   

Tavlerne udtages med håndkraft og hele teglsten afrenses, både sten i normalformat og munkestens-
format. Sten stilles på paller og opmagasineres i køreladen. Stenene skal pindes op så de kan udtørre. 

Bindingsværket nedtages og de genanvendelige dele udtages (nummerering må ikke fjernes). 
Bindingsværket opsnøres på et plan i køreladen, og de genanvendelige bindingsværkdele anbringes på 
planet. Tømrersamlinger etables ved hjælp af maskiner, kædestemmer, langhulborer og stationære fræsere 
med tapslæde, mv. enten på værksted eller på pladsen. 

Bindingsværket prøvesamles på planet med afbindingsnagler og overfladebehandles  

Alle samlinger etableres med tapper og taphuller og fornagles med træk. Der skal etableres mørtellås ved 
alle kontaktflader mellem træ og mørtel/tegl mod tavlerne. 

Træet imprægneres med linoliefernis tilsat fungicid. Tømmeret skal behandles med sort trætjære-farve  
evt. iblandet linolie. 
 
Ved fodrem etableres en fugtspærre mellem fodrem og sokkel. Denne udføres ved at tjære undersiden med 
en blanding af trætjære og linolie, og derefter påsømmes sokkelpap. 
 
Tavlerne genetableres ved opmuring med de afrensedes teglsten evt. suppleret med nye, forbandt som 
løberforbandt, skiftehøjde max 3 skifte pr. 21 cm. Efter opstilling pudses tavlerne indvendigt og vandskures 
udvendigt. Tavlerne kalkes senere. 
 
Bindingsværket skal overfladebehandles inden opstilling. 
 
7.3.2. Dør i beboelseslængen (61) 
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Der etableres ny dobbeltfløjet dør og dørhul i gavlen på beboelseslængen. Dør og dørhul udføres som døren 
i nordgavlen.   

  
8.Komplettering af facade.  

8.2.Materialer. 
 
Ovntørret fyrretræ, kvalitet II.  
 
8.3 Arbejdets udførelse 
 
8.3.1 Nedtagning og afmontering af døre og vinduer. (67.68.69) 
Alle vinduer afmonteres med stor forsigtighed og hjemtages til værksted for opmåling og kassation.  
 
Revledøre hjemtages til værksted og repareres for genmontage. Vinduer udtages, opmåles og kasseres, 
beslag afmonteres genanvendes. 
 
8.3.2 Nye vinduer, kit-fals inkl. forsatsvinduer. (70. 71.)   
Nye vinduer udføres med samme dimensioner på rammer, sprosser og kitfalse. Forsatsvinduer udføres med 
to gående rammer, dimensioner ramme 38 x 65 mm karm 22 x 45, overfalset, med messing-vrider og 3” 
forkrøbbede hængsler. 
Der isættes 4 mm glas i vinduer og forsatsvinduer. Eksisterende beslag genanvendes på vinduer ind mod 
gårdspladsen. 
Alle vinduer og forsatsvinduer males med linolie-maling.  
 
8.3.3 Ny dobbelt dør i boligfløjen. (72). 
Der etablerer ny dobbeltfløjet dør i beboelseslængen. Døren udføres som dør i nordgavlen. Døre etableres 
med glasfyldninger med termoruder, døren leveres industrimalet. 
      
8.3.4 Ny hængslet dør i rum 8 - bygningsdel nr. 108. (73) 
Ny dør etables med karme af 45 x120 mm., rammer 63x 120 mm. med fyldninger. Males med linolie-maling. 
       
9.Fundament og terrændæk. 

9.2.Materialer. 

1.Beton: Beton mindst som 25 Mpa. 

2.Leca blokke: alle indvendige sokler opmures med Laca blokke og sten som murværk udført i kasse B. Der 
tillades ikke stående fortanding. Alle fuger skal være fyldte, såvel lejeflader som studsfuger. Leca brochurer 
skal følges. 

9.3 Arbejdets udførelse. 

9.3.1 Nedbrydning af sokkel og terrændæk. (74. 75. 76.). 
Sokkelsten løftes op og lægges i depot, betonsokler nedbrydes og terrændæk fjernes. 
 

9.3.2 Udgravning sokkel og terrændæk. (77.). 
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Udgravning af sokkel. Opmærksom på nænsomhed for evt. arkæologiske emner. 
  
9.3.3 Udstøbning med store granitsten og udstøbning af sokkel. (78.79.88) 
Soklen udstøbes med store granitsten.  Sokkel-udstøbning, renselag og fugning, mv. med beton. Der udføres 
udsparinger for evt. kommende afløb og forsyning. 
   
9.3.4 Leca nødder. (80, 81,86). 
Som karpilarbrydende og varmeisolerende lag på 60 cm og cement-stabiliseret Leca plade på 10 cm. 
Dækket radonsikres.  Pladen armeres med armering 150 x150 net.    
       

9.3.4 Omsætning af trappe til kælder. (82).  

Omsætning af trappe mellem kælder og stueetagens gulvniveau tillempes. Løbet skal også anvendes til den 
kommende genskabelse af stenhuset.    

9.3.5 Indvendige sokler. (83. 84. 85).     

Indvendige sokler, brede 24 cm, brede 12 cm og fundament for bæring af teglhvælvet udføres af beton og 
afsluttes med  2 x Leca sten.       

10.3.Overflader terrændæk. 

10.2.Materialer. 

1. Trægulve: trægulvet etbales af fyrretræ, høvlet og pløjet 22 x 120 mm, kvalitet II. 

2. Teglgulv: tegl belagt gulv etables med genbrug sten suppleret med nye normalformat. 

 

10.3 Arbejdets udførelse.  
 
10.3.1 Nedbrydning af træ og cementgulv. (90. 91.). 
 Trægulve og cementgulve nedbrydes og bortskaffes.  
       

10.3.2 Nedbrydning Teglgulve. (92). 
Teglgulv: nedbrydning og hensætning i depot for genbrug.    
  
10.3.3 Nyt trægulv (93.). 
Der etables nyt strøgulv på strøer med varmefordelings-plade og varmeslanger.  
 

10.3.4 Nyt tegl og genanvendt. (94). 

Der etables teglgulv sat i sand med varme slanger.  

 

Etape 2.       

11. Komplettering, indvendigt.       

11.2. Materialer. 
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1. Materialer som eksisterende, dvs. fyrre træ.  

2. Morsø. Kakkelovne.  

 

 

11.3 Arbejdes udførelse. 

11.3.1 Indvendige døre inkl. indfatning, (95 96)  
Alle døre udtages og hjemtages på værksted til reparation.   
 
11.3.2 Trappe (97 98 99 102)    
Trappe genopstilles og vindues-plade monteres, mv.    
     
11.3.3 Kakkelovne (100. 101)   
Opstilling af kakkelovne inkl. stålplade.  
    

11.3.4 Fodlister (103)  
11.3.4 Fodlister og div. Lister, kehling som eksisterende.    
 
11.3.5 Brandsikring af loftet BD30. (104 105)     

10 cm. indskud og ekstra gulv på loftet. 

    

11.3.6 Forsatsvægge ved bindingsværk. (106) 

Ved bindingsværk-væggen etableres isoleret forsatsvæg. 

    

Etablering af varme slanger. (107) 

Varmeanlæg aktiveres. 

   

12. El. Arbejde 

12.2.Materialer. 

Der anvendes tidstypisk installations-materiale synlig kabel installation mv.  

 

12.3 Arbejdes udførelse.  

Belysning (108) 

Der udføres ny kabel-installation med el-udtag i hvert rum og belysning. Belysning over selvstændig 
sikringsgruppe. Der etableres røgalarm i hvert rum. 

    

13. Malerarbejde.  
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13.2.Materialer. 

Der anvendes tidstypiske behandlinger, f.eks. linolie-maling, kalkning, mv. 

 

 

13.3 Arbejdets udførelse. (109.110.112) 

Maling af træværk, væg-overflader.  

Udvendig malerbehandling. 

 

 

     

 

 

  

 

 

      



Genopretningsplan. Hjermitslev Gaard, bindingsværklængen. I 
Ressourcebesparelse og Co2-udledning. 

I. Ressourcebesparelse og Co2-udledning. 

”Klimaet og kloden kan ikke bære en fortsat stigende efterspørgsel efter energi, ressourcer og materialer”. 

Byggeriet er en af de største syndere, når det kommer til Co2-udledning – hele 40 procent af verdens 
samlede Co2 udledning stammer direkte fra byggebranchen. 

Selv om de fredede bygninger i stor udstrækning er Co2 neutrale ved deres lange levetid, er det mulige at 
formindskede Co2 aftrykte i driften og vedligeholdelsen, der løbende skal ske for at bevare vores 
bygningskulturarv. 

Ved genopretningen er det vores mål at minimere ressourceforbruget og reducer Co2 udledningen ved at 
afprøve metoder/materialer med et lavere Co2 aftryk uden at gå på kompromis med originalitet, krav til 
levetider, vedligeholdes-intervaller og patinering. 

Vurderingen og beregningen via en livscyklusvurdering med LCA-systemet (Life Cycle Assessment,) vil kunne 
eftervise og afrapportere nedenstående tiltags ressourcebesparende egenskaber. 

• Terrændækket etableres af udsvummet løs Leca vs. udstøbning af armeret betonplade. 
• Indvendige skillevægge opmures i soltørret teglsten vs. brændte teglsten. 
• Forsatsvægge med isolering af hør vs. mineraluld. 
• Tegltaget understryges vs. fast undertag. 
• Indvendige overfalder pudses med lerpuds vs. kalkmørtel. 
• Opmuringen af tavlerne i bindingsværket sker uden brug af cement vs. brugen af KC-mørtel under 

opmuringen. 
• Isolering af hulmur med isolerings med lavt Co2 aftryk.  

Udover ovenstående vil der som angivet i stor udstrækning blive genanvendt de nedbrudte og rensede 
teglsten og tegltagsten.  

Det beskrevne materialevalg er desuden sket med hensyntagen til den historiske byggeskik som bygningen 
repræsenterer. 
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Opmålings tegning, Hjermitslev Gaard Bygnings arkæologisk undersøgelse og kildestudie Arkitektskolen 
Århus 1989. Danmarks Kunstbibliotek i Søborg. Transformervej 21, 2860 Søborg. 
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Snit i bindingsværklængen. 
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Facade af bindingsværkfløjen mod nord. 
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Gavl af bindingsværklængen mod øst.  

Nb; gavlen erstattet af ny, uden vindue og dør. 

 

 

Gavl af bindingsværklængen mod syd 
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Gavl af bindingsværklængen mod vest. 
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 Loftet set mod øst.  

 

  Facade mod nord og gårdspladsen. 

 Eksempel på nedbrydning 
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  Facade ved dør nr. 108. 

 

 Facade mod syd i rum 106. og vindue nr.6. 

 

 Vindue mod gårdpladsen 
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 Ødelagt vindue. 

 

 Ved sammenbygningen. 

Gavl af bindingsværklængen. 
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Facade mod syd. 

 

Facade mod syd. 

 Manglende sokkel ved facaden mod syd. 

 Gavl mod øst. 
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 Gavl mod øst og sammenbygning. 

 

 Gavl mod øst. 

 

 facade mod nord. 

 Facade mod nord. 
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Foto fra 1988 fra før vaskehuset blev fjernet. 
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Sammenfatning 

Rev A: For nærværende revision er OSBL samt AFRN angivet under afsnit 5. 
 
For en mulig renoveringsopgave for en eksisterende bygning på Lærkevej 21 i Øster 
Hjermitslev, Brønderslev er der indledningsvist foretaget 1 geoteknisk boring til 7,0 
m under terræn 
 
Jordbunds- og grundvandsforhold 
Ved den udførte boring er der under 0,7 m muld truffet senglacialt sand til 2,3 m 
under terræn, der underlejres af senglacialt ler til boringens slutdybde med indslag 
af silt og sand til boringens slutdybde 7,0 m under terræn. 
 
Der gøres opmærksomt på, at der kan være fyldformationer i varierende tykkelser 
grundet de tidligere aktiviteter i arealet. 
 
Efter endt borearbejde er grundvandsspejlet pejlet i 3,4 m under terræn. 
 
 
 
Udført af: Kontrolleret af: 
Kasper Knudsen 
Geotekniker - Ingeniør 

Peter Kasozi 
Geotekniker – Ingeniør 
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1 Indledning 

På Lærkevej 21 i Øster Hjermitslev i Brønderslev har Andreasen & Hvidberg A/S 
udført geotekniske undersøgelser for at undersøge aflejringerne under den eksiste-
rende bygning. 
 
Undersøgelsen har til formål at belyse jordbunds- og grundvandsforholdene og kan 
ligge til grund for en projekteringsrapport. 
 
Markarbejdet er udført d. 10. april 2024. 
 
Projekt: Det ønskes at renovere den eksisterende bygning, dog ønsker man først 
og fremmest at få undersøgt, hvilke aflejringer der forefindes under bygningen. 
Andreasen & Hvidberg A/S er ikke bekendt med et konkret projekt. 

2 Markundersøgelser og laboratorieforsøg 

2.1 Markarbejde 

Der er for det aktuelle projekt udført 1 geoteknisk boring med sneglebor til 7,0 
meter under terræn. Boringen er benævnt 1, og er vedlagt i bilag 1.  
 
Placeringen af boringerne fremgår af situationsplanen, bilag S1. 

 
Under borearbejdet er der registreret laggrænser, udtaget repræsentative omrørte 
prøver af de trufne jordlag, og der er udført styrkemålinger i form af vingeforsøg i 
kohæsionsjord til bestemmelse af den udrænede forskydningsstyrke. 
 
Efter arbejdets afslutning er der i borehullet etableret ø25 mm pejlerør, i hvilket 
vandspejlets beliggenhed er indmålt.  
 
Terræn ved borestedet er indmålt med GPS i koordinatsystem UTM32E89. Alle koter 
refererer til Dansk Vertikal Reference 1990(DVR90). 

2.2 Laboratoriearbejde 

I laboratoriet er prøverne ingeniørgeologisk klassificeret.  Vandindhold er bestemt  
 
Resultaterne af de udførte forsøg og observationer fremgår af det respektive bore-
profil, bilag 1.  
 
Signaturer og definitioner fremgår af bilag A. 
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3 Jordbundsforhold 

Ved den udførte boring er der under 0,7 m muld truffet senglacialt sand til 2,3 m 
under terræn, der underlejres af senglacialt ler med indslag af silt og sand til borin-
gens slutdybde 7,0 m under terræn. 
 
For en mere detaljeret beskrivelse af jordbundsforholdene henvises der til det op-
tegnede boreprofil, bilag 1. 
 
Der gøres opmærksomt på, at der kan være fyldformationer i varierende tykkelser 
grundet de tidligere aktiviteter i arealet. 

4 Grundvandsspejl 

Efter endt borearbejde er grundvandsspejlet pejlet i følgende niveauer, se tabel 4.1. 
 

Boring nr. Terrænkote Grundvandsspejl 
 DVR90 [m] DVR90 [m] Dybde [m u. t.] 

1 +11,6 +8,2 3,4 
Tabel 4.1 De pejlede vandspejlsniveauer. 

Det skønnes, at grundvandsspejlet kan variere en del afhængigt af nedbør og årstid. 

5 Funderingsforhold 

Ved den udførte boring er overside bæredygtige lag for fundamenter (OSBL) og 
afrømningsniveau for gulve (AFRN) ved det undersøgte punkt som følger, jf. tabel 
5.1: 
 

Boring nr. Terrænkote OSBL+AFRN 
 DVR90 [m] DVR90 [m] Dybde [m u. t.] 

1 +11,6 +10,9 0,7 
Tabel 5.1 Overside bæredygtige lag for fundamenter (OSBL) og afrømningsniveau for gulve (AFRN). 
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M. Budget. 

Økonomisk vurdering: 

Rekonstruktion af bindingsværkfløjen vs. selektiv udskiftning, er drøftet. 

Selektiv udskiftning og reparation på ”roden”, vil beløbe sig til ca. 11 mio. kr. (Iht. Erik Arkitekter/EKJ 
Rådgivende ingeniører A/S).  
Ved 217 kvm er det 50.691 kr./m2. (et urealistisk stort beløb). Det er besluttet, at der fortages en 
rekonstruktion med mulig genbrug og genanvendelse af duelige materialer. 
 
Tidligere er det vurderet at denne metode ved en rekonstruktion ville give en håndværkerudgift på mellem 
ca. 20.000 - 25.000 Kr./m2, og således et totalt estimat på max. 5.5 mio. kr. ekskl. moms. Med en af flere 
forudsætning, så som rationelt arbejde med anvendelse værkstedsfaciliteter. 

Budget: 

Kalkulation over håndværkerudgiften med anvendelse iht. nærværende forudsætninger og registreringer: 

1.Tagdækning og tag-kompletmentering.   518.561,40 kr. 
2.Tagkonstruktion.    209.574,92 
3.Bjælkelag.     252.482,62 
4.Tegl hvælv.      174.205,00 
5.Indvendige skillevægge.     324.911,59                                  
6.Facader. 30 cm hulmur for og bagmur tegl & isolering.            485.427,92  
7.Facade af bindingsværk.          575.231,68  
8.Komplettering af facade.             178.408,00  
9.Fundament og terrændæk.             556.884,78  
10.Overfalder terrændæk.    167.072,60 
11.Komplettering indvendige.            318.316,08 
12.Etablering af varme slanger.    106.000,00 
13.El. Arbejde.                  70.959,00  
14.Malerarbejde.             102.571,60  
15.Indeksering.        228.901,77      
16.Indretning af byggeplads drift og afrigning     341.560,72 
17.UFO              426.950,90  
Håndværkerudgift i alt ekskl. moms.                                            5.038.020,10 Kr. 
Moms.                             1.259.505,03      
Håndværkerudgift i alt inkl. moms                           6.297.525,13 Kr.    
 

Rådgiverhonorar projektering inkl. moms.  629.752,51Kr.  

Priserne er beregnet efter Molio prisdata, der er ikke reduceret i prisfaktoren grundet forskellige regioner. 
Avancen er sat til 10 %. Der er anvendt Danmarks Statistik Byggeomkostningsindeks. Prisniveauet er 
indekseret frem til byggeomkostnings indeks 129, som forventes i årene 24/25.   

Udover ovenstående håndværkerudgift kan der forventes udgifter til dækning af diverse omkostninger: 
Byggelånsrenter, forsikringer, museums udgifter til arkæologi, vinter foranstaltninger, udtørring, udgifter ved 
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ansøgninger om fondsstøtte, trykkeomkostninger, rejsegilde, Honorar til, byggeledelse, fagtilsyn, afholdelse 
af byggemøder, anvisnings regnskab mv.  

Rekonstruktionen kan etableres iht.  nedstående etapedeling. 

Etape 1. Råhus. (sikring af tag, fag og facader). 

1.Tagdækning og tag-komplementere.   518.561,40 kr. 
2.Tagkonstruktion.    209.574,92 
3.Bjælkelag.     252.482,62 
4.Tegl hvælv.      174.205,00 
5.Indvendige skillevægge.     324.911,59                                  
6.Facader. 30 cm hulmur for og bagmur tegl isolering.            485.427,92  
7.Facade af bindingsværk.          575.231,68  
8.Komplettering af facade.             178.408,00  
9.Fundament og terrændæk.             556.884,78  
10.Overfalder terrændæk.    167.072,60 
85% af (228.901+341.560+426.950)        847.801,00      
Håndværkerudgift i alt ekskl. moms etape 1.                                                4.290.561,49 Kr. 
Moms.                            1.072.640,37      
Håndværkerudgift i alt inkl. moms etape 1.                          5.363.201,86 Kr.      
 
Rådgiverhonorar projektering etape 1. Inkl. moms.     536.320,19. kr. 
 
Etape 2. Overflader og komplettering. 
 
11.Komplettering indvendige.            318.316,08 kr. 
12.Etablering af varme slanger.    106.000,00 
13.El. Arbejde.                  70.959,00  
14.Malerarbejde.             102.571,60  
15 % af (228.901+341.560+426.950)    149.612,00      
Håndværkerudgift i alt ekskl. moms etape 2.                                                     747.458,69 kr.    
Moms                                186.864,67     
Håndværkerudgift i alt inkl. moms etape 2.                             934,323,36kr. 
 
Rådgiverhonorar projektering etape 2. Inkl. moms.    93.432,33 kr. 
 
Etape 3. Ny indretning. 
 
Indretning til kommende funktionér er pt. ikke prissat, f.eks. etablering og aktivering af varmeanlægget, 
etablering af vådrum, og køkkenfaciliteter mv.  
Der må forventes et krav til en myndighedsbehandling da bygningen evt. skifter funktion ved ny 
indretningen, når denne bliver etableret. 
 
Tidsplan: 
Det forventes at arbejdet kan afvikles over max 6 mdr. 
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